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DISPOSITIONS GENERALES

LES OBJECTIFS FIXES PAR LA LOI

Arficle L151-5 du code |'urbanisme

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 -
art.

Le projet d'aménagement et de développement durables
définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports
et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement
des communications numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de |'établissement public de coopération
infercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes
communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou
plusieurs communes nouvelles. s
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LES DONNEES DE CADRAGE

Eurochannel :

Une attarctivité écono-
mique a pérenniser,
conforter et développer

Thibermont : /
Un cadre de vie et/
des spécificités a

. préserver

Le bourg : \
Une polarité & renforcer en ~
matiére d'offre d habitat

(notamment par la densification),
de renforcement des commerces,—
services et équipements

Etran :
Une mixité d'usages a
confirmer et a harmoniser

o /P
patrimoine naturel, bati
t paysager a préserver et

& valoriser //’ ¢

v f :
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SYNTHESE ATELIERS ELUS : ACTIVITES
ECONOMIQUES

Economie:

O Pole commercial d’Eiran et zone Louis
Delaporte : Pérenniser et développer.

O Pole commercial place Mayenne :
Maintenir et renforcer.

O Zone d'activités Eurochannel :
Développer (Eurochannel 3, rond point).

Agriculture :

O Mutation de I'activité agricole et
cessation d’activité : Des enjeux de
densification en centre bourg.

Equipements et infrastructures :

O Modes doux : Développement des
modes doux (cheminements piétonniers,
cyclables) avec les partenaires (schéma
cyclable).

O Restructuration scolaire (groupe scolaire
en centre bourg pour rationaliser les
équipements et les déplacements).

LES DONNEES DE CADRAGE

A 100m 1km
-

N

Tourisme et patrimoine :

O Concrétiser 'aménagement du
belvédeére de la Rampe du Mont de
L'Epinette.

O Monastere Ste Marie : Pafrimoine a
accompagner et préserver.

O Centre bourg : Maintenir I'attractivité en
lien avec le réseau cyclable.
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LES DONNEES DE CADRAGE

< SYNTHESE ATELIERS ELUS : CADRE DE VIE

Habitat et foncier :

O Optimiser le foncier du tissu existant.

O Centre bourg : opportunités foncieres parfois
confrontées a un phénomeéne de rétention.

O Thibermont : Quelques opportunités foncieres,
un cadre de vie a préserver.

O Efran : mixité d'usages a organiser. Projet Eco-
quartier Vinco (Dieppe) a considérer. Secteur
sous contraintes aux opportunités foncieres a
préciser.

O Devenir de certains fonds de parcelles : risque
ou opportunité fonciere 2

A 100m 1km

N

Environnement, paysage et patrimoine :
O Des éléments de paysage a préserver/ recréer (haies, alignements d’arbres, espaces boisés, vergers,
prairies...) pour leurs apports multiples (hydraulique, paysage...)
O Respecter et traduire les orientations du SRCE et du schéma de gestion des eaux pluviales (des zones déja
identifiées par les BV pour la réalisation d’ouvrages).
Q Préserver et valoriser des éléments de patrimoine significatifs (monastere, belvédere).
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LES ORIENTATIONS
DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURALE
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ORIENTATION | & OBJECTIFS :
Metire en ceuvre un développement
dynamique et maitrisé
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1. Renforcer le centre bourg et affirmer les différentes
entités urbaines communales

ETRAN :

VAL D' ARQUET :

Développer la zone Eurochannel pour
conforter la vocation économique
tercommunale et intercommuanavutaire

de la zone.

Maintenir et soutenir les activites
économiques en place ;

Respecter les tendances
d’implantation entre habitat et
activités pour maitriser les
problématiques liées a la
cohabitation des activités 3
Valoriser la traversé A
cohérence avec lggi
infercommunales }
cyclable en cours, efug
a venir).

THIBERMONT :

CENTRE-BOURG :

. Conserver la cohérence communale en
renforgant le réle de centralité du bourg
(développement de I'habitat, des 4
équipements et de I'offre commerciale).

A 100m 1lkm

N | B
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< RAPPELS

EVOLUTION DE LA POPULATION :

O Enfre 1968 et 1982, croissance de la
population.

Q Entre 1982 et 1990 : perte de population
(rythme annuel : -0,2%).

Q Entre 1990 et 2010 : reprise de la croissance
(rythme annuel : 1,40%).

EVOLUTION DES MENAGES :
Q Enfre 1999 et 2010 : de 496 a 601 ménages.

Q Enfre 1999 et 2010 : réduction de la taille
des ménages (de 2,68 en 1999 4 2,42 en
2010).

UN PARC QUI N'A CESSE DE CROITRE DEPUIS 1968 :

Q Unrythme de production moyen de 8,3
logements par an.
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2. Maintenir le dynamisme démographique et le
développement de I'habitat

EVOLUTION DE LA POPULATION
ENTRE 1968 ET 2010

6620
5678
5122 -
3903 I
— 3481
1542 |
942 1093 1185 1167 1328 —— |
——
- ——————— o |
51 969 532020 51170 53017 52676 20222
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Dieppe Maritime ==&=Martin-Eglise

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENT
ENTRE 1968 ET 2010

2782
2252 -~ 1
1942
1702 I 1
1440
1214 |
— — 673 —
525
293 351 403 422 o
- | . i 1
17.471 19922 21332 23 328 25121 27 383
1968 1975 1982 1990 1999 2010

Dieppe Maritime ==#=Martin-Eglise
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2. Maintenir le dynamisme démographique et le
développement de I'habitat

Entre 1999 et
Quel scénario de développement pour 2023 ? ”IE:EE“"“' Le second PLH (20}3-
Démographie / Habitat || 2018) est approuveé.

Besoin total en logements

. Pour Martin-Eglise, le PLH
prévoit la construction de

Conserver la population actuelle Accueillir de nouveaux ménages entre
(année de référence 2010) : « le point | + 2013 et 2023 : « |' effet 53 logements sur 6 ans, hors
mort » démographique » point mort communal, soit,
ﬂ' par extrapolation, 88
Scénario | : Fil de I'eau Scénario 1 : Accélération de la croissance logements sur 10 ans -(dom
(réponse aux objecrifs du PLH + poursuite Rythme de croissance annuel ; +1,6% 8% de logements socCiaux,

85% de logements prives,

crolssance actuelle) .
8% de logements sociaux

Rythme de croissance annuel @ +1,4%

' ' en accession).
Soit une croissance de population de |,4% par an Soit une croissance de population de 1,6% par an
+ 235 habitants en 2023 (soit une population de + 173 habitants en 2013 (soit une population de
1814 habitants) 1857 habitants)
+ 102 logements en 2023 + |19 logements en 2023
Point mort : 43 Igts Point mort : 43 Igts
Effet démographique : 102 Igts Effet démographique : 119 Igts Objectif de production 2013-2018
+ 145 logements en 2023 + 1462 logements en 2023
Part de la prod. de la commune 39
3 -B dans le total de Dieppe Maritime °
+ |15 logements par an environ + 16 logements par an environ Dont social Familial \'Dr;f\ Sﬁ/
] VA 45
Nb : Paint moet : Hypathéses : Un renpuvellement du pare nul (équilibre entre les réhobilitations et les démoliians) ; Un desserrement qul se pourult pour attemdre 2.3 Dont prive % 35%
pers./ménage en mayenne en 2023 ; Une vanation du nombre de fogements waconts et de résidence secandaire qui se maintient VA 2
Dont accession sociale % 5%

Le scénario 1, plus cohérent avec la tendance
communale, est privilégié par les élus.
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< LES EQUIPEMENTS

Des équipements au service de la

_Des besoins d’'évolution et d’adaptation qui se concentrent sur les équipements

scolaires.

3. Soutenir le développement communal par I'évolution

des équipements et réseaux

Chdpelle d'Etran +
“Ecole maternelle
« Les Farfadets »

population : S/ oA
>  Mairie et ateliers communaux ; NGymnase + Ecolé primaire
« LeXallon »
»  Groupe scolaire : écoles maternelle /- / '
« Les Farfadets » (Etran) et primaire
« Le Vallon» (Bourg), garderie,
cantine, équipements sportifs
»  Maison d’assistante maternelle ;
>  Salle des fétes ; Salle des fétes
»  Salles Sully et Yvonne de Rocquigny ;
> Terrains de sport ; 100m 1km
» Chapelle d’Efran ; -
>  Cimetiere.

_Maintenir la zone d’expansion du cimetiére définie au PLU de 2008 (Plus de 2000m?,
entre 100 et 200 places supplémentaires en fonction de la typologie des concessions).
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Site identifié : Site de I'école primaire actuelle.

Eléments de programmation :

« Aujourd’hui : L'école maternelle : une soixantaine
d'enfants - 2 classes. L'école primaire : une
centaine d’enfants - 6 classes (Etude DMA-2005).

« Evolution des besoins : Pérennisation du nombre
de scolaires du fait d'un équilibre entre plusieurs
fendances :

o Croissance démographique d’ici & 2023
Quantitativement comparable a celle de
ces 10 dernieres années ;

o Ces 10 derniéres années : Commune
particulierement attractive pour des
personnes autour de 45 ans. Probable
fléchissement de cette tendance surles 10
prochaines années avec une diversification
des opérations et des opportunités foncieres
davantage concentrées sur le bourg.

« Demain : Un groupe scolaire de 6 classes (avec
possibilité d’extension) regroupant la maternelle et
le primaire (Programmation SEMAD-2010, Faisabilité
en cours).

3. Soutenir le développement communal par I'évolution
des équipements et réseaux

Schéma de programmation (SEMAD —2010)

Cm—— e g A

i i ] i i
i --"E"'-:-'q: §f—t
: e bl r -

| i Y
[ A

i

iy -

= IEE T

¥ e
s el Bt

= Réaliser un groupe scolaire pour :
= Conforter la position du centre
bourg dans la vie communale ;
=  Améliorer les conditions d’accueil/
de travail/ de gestion de
I'’équipement.
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< LES RESEAUX :

Déchets:

Membre du SMOMRE (Syndicat Mixte des Ordures Ménagéres de la Région
d'Envermeu).

Collecte en porte & porte des OM et du tri sélectif.

Assainissement :

34km de réseau, 1 118 branchements.
Par temps sec, STEP a environ a 50% de sa charge nominale.

Point noir : Variation forte de la charge hydraulique selon la pluviométrie et la
hauteur des nappes.

Projet a long terme (10 & 15 ans) : Transfert de la STEP de Martin-Eglise sur la STEP de
Dieppe.

Eau potable :

111km de réseau, 3 308 branchements.

Commune alimentée par le forage des Patis situé & Ancourt . Ce forage alimente
deux réservoirs : la Croix d'Ancourt et Réseau Vallée, qui alimentent & leur tour la
commune.

Point d'attention : La pression sur le bourg est fixée par le réservoir de Palcheul,
dont le niveau d'eau est proche de 69,4m NGF - Pour assurer une pression
suffisante , le niveau des constructions doit étre inférieur & cette cote, a défaut
installation de surpresseurs nécessaire (cas rencontré sur le secteur de Palcheul).

Pas de problématique particuliere de débit observée surla commune.

Numérique :

Déploiement de la fibre optique sur I'Agglomération Dieppe-Maritime par Orange.

Déploiement progressif & partir de 2016 en commencant par Dieppe (calendrier
annoncé par Orange).

3. Soutenir le développement communal par I'évolution
des équipements et réseaux

Des capacités
cohérentes au
regard du projet de
développement
(scénario 1 ou 2).

Anticiper le
déploiement de la
fibre sur les
nouvelles
opérations
(réalisation génie
civil).

Anticiper les
contraintes de
circulation des
camions de
collectes des
déchets sur les
nouvelles
opérations.
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3. Soutenir le développement communal par I'évolution
des équipements et réseaux

< LES RESEAUX : -

Référencés Ville A
Défense incendie : deDieppex O .\
*  Quelgues poteaux présentant un l‘ A

débit inférieur au débit nominal
requis.

Zone Eurochannel : Les poteaux
référencés sur la Ville de Dieppe.
Point noir : Les résidences
récentes (notfamment surle
hameau de Thibermont).

S~ ¥y 7 Pasdinformation surle. £
¥ Tl poteau”. - 4

Secteurs urbanisés
couverts.

Une problématique de
conformité souvent liées
a une carence lors de
I'aménagement. ¥ Poteau incencie

Développements fui.urs : .De’bitfnférieurau débit nominal
Vlgllcmc:e aupres des A 100m W
amenageurs/lotisseurs. N - w

EN ACT architecture- Cerdis Environnement - DSM Paysage | PLU de Martin-Eglise - Orientations 15



4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et

lutter conire I'étalement urbain
< RAPPELS :

Etude des PC délivrés entre 2001 et 2012 :
. 150 PC délivrés : 70% pour I'habitat ;
30% pour d'autres batiments.

243 493m? de foncier consommé : 51%
pour I'habitat ; 49% pour d'autres
batiments.

. En moyenne : une habitation
consomme 1 200m?, un batiment a
vocation d'activité économique
consomme 2 500m? et un batiment &
vocation agricole consomme 3 200m?2.

Localisation des constructions :
. Habitat :
Etran : dents creuses
Thibermont : pourtours

Y X 4

Bourg : pourtours et dents creuses Vocation du foncier: N o/

- Batiments économiques (hors B o 7\

agriculture) : dans les zones dédiées & o= lpmmgtl A g
I'activité. =0 SRR

(hors agriculture)

«  Bdatiments agricoles : a proximité des

activités agricoles existantes.
A 100m 1km
| |

N
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4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et
lutter contre I'étalement urbain

0 AN
2y =
Vot

< LES OPPORTUNITES FONCIERES DE DEVELOPPEMENT HERITEES DU PLU DE 2008 :

B Habitat :

L : « Zone Ua (Bourg) : Environ 2,5ha
A « Zone Uc (Etran) : Environ 1,1ha

» Zone Ud (Thibermont) : Environ Tha

+ Zone Aua (Bourg) : Environ 6,92ha, dont
2,3ha déja mobilisés pour un projet
communal.

* Zone Aub (Thibermont) : Environ 5,8hq,
dont 2,4ha déja mobilisés pour un
lotissement.

= Soit un total de 17,3ha, dont 4,7ha déja
mobilisés pour des projets.

Economie :
» Zone Uya (Eurochannel) : Environ
11,5 ha, urbanisation en cours.
» Zone Auc (Eurochannel) : Environ
i 19.9ha, recherche d’'entreprise en cours.
= Soit un total de 31,4ha, déja concernés
par des projets.

RECONVERSION (
d'un groupe scolaire en centre
bourg. Quel avenir pour le site de
I'école maternelle ?

Parcelle : Env. 1 500m

\ 1
\ |
oY
a P 600m*
oteau) - Prc rs
’ ?

RECONVERSION (Ua) : Restructuration
71 en groupe scolaire
%W Parcelle : Env. 10 70

P = e o
*~<| DENT CREUSE (Ua)
~ Parcelle

A 100m 1km
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4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et
> lutter contre I'étalement urbain

‘:"l
Tk b
"yt

< LES NOUVELLES OPPORTUNITES FONCIERES DE DEVELOPPEMENT :

Na

Parcelle : Eny, 48 300m?

Habitat :

. Zone A (Bourg) : Un corps de
ferme a I'avenir non assuré
de 0,4ha comme potentiel
de densification du secteur
urbanisé.

. Zone Nc (Etran) : Environ 5ha
déja desservis par les
réseaux.

} =  Soit un total de 5,4ha.

Economie :

[ +  Zone A (Eurochannel) :
' Environ 7,5ha

. Zone Na (Eurochannel) :
Environ 4,8ha

=  Soit un total de 12,3ha.

A 100m 1km B\
[ ] i " E .
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4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et
lutter contre I'étalement urbain

ZOOM SUR LA PARCELLE SITUEE A PROXIMITE DU FUTUR
ECO-QUARTIER VINCO : QUELLE OPPORTUNITE FONCIERE ?

Parcelle (env. 5ha) :

« Desservie en plusieurs point par : réseaux +
voies de circulation ;

% + Située en arriere d'un secteur résidentiel

; d’Etran ;

« Tres fortement impactée parles SUP (voie G
grande circulation — RD485 ; Lignes 90kv) ;

« Pas voisine directe du projet d'éco-quartier.

= Parcelle peu qualitative pour un projet
d’habitat et peu adaptée pour un projet
d’activité (cohabitation avec secteur
résidentiel).

= Parcelle a enjeu pour la création de
continuités de circulations (douces
notamment).

= Environ 2 000m? en extension de fond de
parcelle de la zone UC pour faciliter et
sécuriser I'acces a un futur aménagement.
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< RAPPELS :

Place Mayenne : 19 logements
collectifs ; 158 logements/ha

Centre-bourg : maisons accolées ;

25 logements/ha, parcelle
moyenne 400m?

Habitat 76 : opération mixte ; 27
logements ; 44 logements/ha

Cité Lebon : 24 logements/ha,
parcelle moyenne 425m?

Lotissement « Les vergers » : 8
logements/ha, parcelle moyenne
1225m?

4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et

lutter conire I'étalement urbain

Immeubles en plots deh::‘:::_"?;l e
Maisons Entre 110 et £ 60 et 200 lats/h
de ville 150 Igts/ha ntre 160 et gts/ha
Entre 25 et
40 Igts/ha —
(= =]
= =]
o n (= =1
6 o DO MO . o
in a=in=j=n
Maisons
individuelles
Entre 5 et
20 Igts/ha

Terrain d'assiette : 360 m2 /) Terrain d'assiette : 900m2 /7 N
Surface habitable : 110 74@ ) Surface habitable : 110 m/
22 Igts/ha / 1‘%_ - _@igts/ha B N
/ B %%,
G
# /

/ f / "
/ 74 N\

4 \i[.‘ ’K/

/7
/
/
7 2
7R b N

\§
Maison 2 \‘\\ / -
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4. Optimiser et modérer la consommation d’espace et
lutter contre I'étalement urbain

Consomme ces 10
< Développement et consommation fonciére s eiss
* les activités
écunumlqu&: {hors
agricoles) : 7,8ha

Besoin total en foncier

HABITAT + ACTIVITES
ECONOMIQUES

Scénario | :Fil de I'eau Scénario 2 ; Accelération de la Développement de la zone d'activités
{(reponse aux objectifs du PLH + croissance economiques d'intérét communautaire
poursuite croissance actuelle) + 161 logements en 2023 Eurochannel
+ 145 logements en 2023

! ] }

Objectif de réduction de la consommation foncidre d'ici 4 2023
e e il PROJET FONCIER « ACTIVITES

Fil de 'eau : Scénario : Renforcement du centre bourg et réalisation ECONOMIQUES » :
' d'opérations diversifiées : Réduction de 30% AU REGARD DE L'URBANISATION EN
g 10,3ha 7,2ha COURS ET DU CONTEXTE

Solt;wn mopknne; 15,1 Soit, en moyenne, 12,5 logements par hectare INTERCOMMUMNAL, AUGMENTER LE
logements par hectare FONCIER OUVERT A L'"URBANISATION
I I i 3 SUR LA ZOME EUROCHAMNMEL, tout en :
* Préservant les terres agricoles cultivées ;

Rétention fonciére + Préservant le hameau de Thibermont

4 d'une trop grande proximité avec les

activités d'Eurochannel :
+ Pérennisant les orientations
d'aménagement (talus planté, gestion

PROJET FOMNCIER « HABITAT »:
MAINTEMIR L'URBANISATION DANMNS L'EMPRISE URBAINE DEFIMNIE AU PLU

DE 2008, tout en : 2 ¥ o
. Réali d icte ts lié g of ités d héForitled des eaux pluviales a la parcelle...) déja
éalisant des ajustements lies au:;:::l;:s ::lppurl:un s de certains fonds de engagées sur la tranche précédente

d'Eurochannel.
Pérennisant la diversification de I'habitat engagée ces derniéres années pour “ FONCIER MOBILISABLE : 12.3ha (dont

faciliter la maitrise du foncier consommié.
= FOMCIER MOBILISABLE : | | ,Bha (4,6ha en zone U + 8ha en zone AU + 0,4ha en
zone A + 0,2ha en zone NC - | . 4ha en zone U rendu aux espaces naturels)

4,8ha en zone MA pour partie batie et
7.5 ha en zone A pour partie cultivée)
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Vé Y 3" .
Réseavu routier et stationnemeés
Valoriser la traversée communale ;
Identifier et valoriser les entrées de la commune ;

Avec les différents partenaires, pérenniser et faire
évoluer le réseau routier ;

Développer et réguler I'offre de stationnement
publique et privée selon les besoins induits par le
nouveaux projets de construction.

Transports en commun :

+ Avec I'agglomération Dieppe-
Maritime, maintenir et
accompagner I'évolution de la Bl Taro
desserte en transport en commun
de la commune.

5. Optimiser les déplacements : Valoriser les modes
doux et organiser les circulations motorisées

Modes doux :
« Maintenir, rétablir et développer les
cheminements doux ;

_+ Développer les modes doux au sein des
futures opérations ;
+ Conformément a la loi, assurer le
stationnement des cycles pour les nouvelles
opérations ;
Avec les différents partenaires concernés,
amenager la voie cyclable suivant la RD1

Arrét Créabus

[ ‘J‘. . ’
A - % Projet-de création
o Syl de rond-point \f

Connexion
piétonne a
développer

rréts Créabus
% Thibermont

aractere urbcun
! 7 Continuité

#</du cheminement
piéto\n,‘é rétablir |

Voie verte bis a
aménager-

Accés piéton
cimetierea=""

_ZFPassage de la
grande boucle de

\ randonnée
A 100m 1km \ d'Offranville &
NT W ! préserver
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Affirmer l'identité des ceniralités de
la commune par:

une dffirmation ou une
requalification des espaces
publics ;

une hiérarchisation des usages

(modes doux, circulation, K

stationnement...) ; <

une charte des espaces
publics (matériaux, végétal et
mobiliers) afin de renforcer
I'unité et la cohérence des
espaces pubilics.

Centralité mixte

Relier I'ensemble des espaces
publics de la commune.

(cheminements doux de
découverte)

Requalification de la
e traversée urbaine / piste
SN\, cyclable

Centralité rurale et
patrimoniale

6. Metire en réseau les espaces publics

L4 .
vy
- 1
o Valoriser les sequences
‘\ urbaines et paysageres de la
T commune.
,." (séquence paysagere
K plateau/vallée)
’l
’
L,
"l
I
] N
'] ' o B Yo - i <
‘ ’ - .
-~ r 1
Mg “ ]
]
1
1
-

entralité sportive et
culturefle

Liaison fond Ld -~
de vallée L4
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SYNTHESE ORIENTATION 1 : Mettre en ceuvre un
développement dynamique et maitrisé

> Renforcer le centre bourg et affirmer
les différentes entités urbaines

Affirmer les enfités urbaines
//J Renforcer le centre bourg

> Soutenir le développement communal
par I'évolution des équipements et
réseaux

Renforcer la centralité avec la
création d'un groupe scolaire
> Optimiser et modérer la
consommation d’espace et lutter
contre I'étalement urbain : Contenir
I'urbanisation au sein de limites
définies
//§ Vocation principale : habitat

/> Vocation : activités
économiques
}5 Vocation mixte

> Optimiser les déplacements
Armature des déplacements

> Mettre en réseau les espaces publics

N
- —7*(\(
D

/
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ORIENTATION Il & OBJECTIFS :
Maintenir et développer le tissu économique
communal
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1. Pérenniser, développer et structurer les activités économiques en
cohérence avec la politique communavutaire, intercommunavutaire
et en conceriation avec les communes voisines

Sur I'ensemble de la commune :

+ Soutenir et pérenniser les
activités économiques
compatibles avec leur
voisinage.

Val d’Arquet : ZA Eurochannel (Intérét
communavtaire) :

Pérenniser et développer Eurochannel 3 pour
conforter la vocation économique communavutaire
et intercommunavutaire de la zone.

rojet d’extension d’environ 12,3ha, étant donné :

la vocation économique communauvutaire et
infercommunauytaire de la zone ;

«_I¢ rythme de construction de la zone ;

- la quantité limitée d'espaces agricoles cultivés qui
serait conCE(née par I'extension,

¥ la suppression program ée du hameau du Val

~/ d'Arquet parla crédtion de la RD925 2x2 voies.

Etran : ZA de I'Octroi (Intérét
communauvutaire) ; ZA Louis Delaporte
(Intérét communauvutaire) :

* Maintenir et accompagner
I’évolution des activités en place
sur les terrains disponibles.

A L00m Lkm

N
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2. Pérenniser I'activité agricole en préservant et optimisant
les espaces agricoles

Pérenniser I'activité des exploitations
agricoles :

+ Respecter des marges de recul par
rapport aux sites d’exploitation.

 Protéger les terrains attenants aux
sieges d’exploitation.

« Préserver les voies assurant la

circulation agricole et la desserte
des parcelles.

Accompagner la mutation des
batiments dont I'avenir n’est pas
garanti ou de batiments enclavés
dans le bourg qui ne semblent plus
adaptés aux pratiques actuelles.

Préserver les espaces ag s

« Développer la communéesen
continuité des zones déja
urbanisées.

(Cft. projection de I'axe 1.4)

Urbanisation
Cultures

Prairies

’ ! =1
ts a I'avenir non *
Milieux a végétation anti et/ou isolé dans

. lecentre boHrg \

herbacé et/ou arbustive

Foréts, bois, bosquets

100m 1km
A

N -
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3. Maintenir, renforcer et structurer I'offre commerciale

Soutenir la resfructurohop del offre - ’, _ Pérenniser et renforcer I'offre
. commerciale a V °,C°"°" P commerciale de centre bourg pour
infercommunale dans Ic! I|m|t<.-: des ; hﬁ».\ 7 % accompagner le développement
espaces disponibles. ‘ ,e‘k.;f{(‘ . communal.
‘ ,,\"-n;,,’('_" (Cette orientation s’inscrit dans

I'objectif de renforcement du centre
bourg, cf. axe 1.1)

A 100m 1km —

N e ===
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4. Structurer et promouvoir les activités touristiques et de
loisirs en cohérence avec la politique intercommunale

Soutenir et développer I'offre de
restauration et d’hébergement
touristique.

S'appuyer sur les projets
infercommunaux pour renforcer
I'aftractivité touristique communale.

(Schéma cyclable, grande boucle de
randonnée d’Offranville)

Valoriser les potentiels touristiques et de loisirs
communaux.

(Patrimoine recensé par Dieppe Maritime,
belvédéres dont la concrétisation de
I'aménagement du belvédere de la Rampe du
Mont de I'Epinette, parcours santé)

A 100m 1km

N | B
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SYNTHESE ORIENTATION 2 : maintenir et développer le tissu

économique communal

> Pérenniser, développer et structurer

©

7

]

les activités économiques

Maintenir et accompagner
I'évolution des activités en place
sur les terrains disponibles

Maintenir et développer les
activités

> Pérenniser I'activité agricole en
préservant et optimisant les espaces
agricoles

Surfaces cultivées
Exploitations
Enveloppe urbaine 2023

» Maintenir, renforcer et structurer I'offre
commerciale

Soutien & la restructuration dans
la limite des espaces disponibles

Pérennisation et renforcement
de I'offre commerciale

> Structurer et promouvoir les activités
touristiques et de loisir en cohérence
avec la politique intercommunale

Armature de |'activité
touristique et de loisirs
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ORIENTATION lll & OBJECTIFS :
Préserver le cadre de vie communal
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1. Protéger et conforter le patrimoine bati et paysager

Organiser le développement urbain a
I'intérieur des limites urbaines et végétales.
(Ceinture paysageére et végétale, lutte
contre I'étalement urbain)

Préserver I'effet belvédeére et les
dynamiques visuelles de la
commune.

(cones de vues, belvédeéres)

-
P\ Tmaa, \...

Gérer l'interface avec
I'activité agricole.
(couronne végétale de

Conforter l'identité végétale et végétaux indigénes)

paysagere de la commune. =
(Eléments culturels du paysage
(prairies, les différentes typologies. -
de haies, les arbres isolés, arbres
remarquables, masses boisées ...),
liens entre le végétal et I'urbain,
lisiere végétale communale, liaisons 10om W
entre la vallée et le plateau, lectur& — — = —tkm

de I'eau, belvédeéres et cones de
vue, paysage ouvert des surfaces
agricoles, espaces plantés

Panoramas o
- Bau

- Bois

Verger

-

Préserver le patrimoine rural bati

"7 Cone de vue/belvédére

Prairie

(essences indigénes), des parcelles (Calvaires, I'église, batiments agricoles et leur o —— SR,
. . r . oy 7 . + Outure vegetale

privatives, plantations spontanées environnementimmediat, qualite architecturale et 5, flonemeneone

non adaptées, liaisons écologiques insertion des nouvelles constructions.) S, Hales 2 preserver
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2. Protéger et valoriser les espaces naturels classés

Maintenir et valoriser les frames vertes ( Protéger et valoriser les espaces
et bleves dans le respect du Schéma classeés.
RSeR%‘Ean de Coherence Ecologique \ (ZNIEFF types 1 et 2, zone Natura 2000,
( , ). sy site inscrit, espaces boisés classés,
(réservoirs faune/flore, continuité des ENS.)

milieux, corridors de deplacements: PR R A

Corridor a fort

déplacement ) }
Corridofboisé

Restaurer et valoriser la
prairie humide Budoux
dans le cadre de la

Périmeétre site inscrit

v valorisation des Espaces
Naturels Sensibles (ENS)

Périmétre ZNIEFF 1 et 2 p
V départementaux.

ENS : Prairie Budoux

A 100m 1km
N Natura 2000
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3. Prendre en compte les risques naturels et industriels

Prendre en compte les risques

Site potentiellement pollué¢ ./ . naturels et industriels
N (Cavités, sites susceptibles d’'étre
4 indices et périmétres levés : > pollués, inondations et

ruissellements)

Prendre en compte les
nuisances.

(Voies bruyantes)

secteur concerné par problématiques
de ruissellement et d'inondation

A &)Om 1km

N
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SYNTHESE ORIENTATION 3 : préserver le cadre de vie
communal

> Protéger et conforter le patrimoine
bati et paysager

Conforter les vues et I'identité
végétale, paysagere et
patrimoniale

Organiser le développement a
? I'intérieur des limites végétales

et urbaines

> Protéger et valoriser les espaces
naturels classés

Protéger et maintenir les
espaces naturels classés et la
Trame Verte et Bleue

o
|

» Prendre en compte les risques naturels
et industriels

Prendre en compte lesrisques

.--...___1*
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SYNTHESE
DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURALE
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Axe 1 : Metfre en Axe 2 : Maintenir et

ceuvre un développer le tissu
développement économique
dynamique et maitrisé communal

Axe 3 : Préserver le
cadre de vie
communal

SYNTHESE GRAPHIQUE

Une zone économique
communautaire et
intercommunautaire a
affirmer et développer

Un hameau a l'identité
urbaine et paysagere a
préserver

’

" Bes espaces naturels et
agricoles a préserver

affirmer, valogiser et
mettre en coherence

Plateaux, cotealix et fond de vallée :
ss€léments incontournables a

iﬁ)(]_mt__l_lglm prendre en compte
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