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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) n'est pas un document immuable. Les enjeux en matiére de développement économique au sein du
parc d'activités EuroChannel, ou encore le développement de I'activité économique agricole nécessite d'adapter le document d'urbanisme
de la commune.

Ainsi pour ces deux motifs majeurs, la municipalité engage une procédure de révision allégée par délibération du Conseil municipal en date du
15.10.2020.

Les documents d’urbanisme antérieurs

Le territoire communal est régi par un plan local d'urbanisme depuis 2008. Il a été approuvé par délibération du 30 juin 2008. Il a été
modifié une premiere fois et approuvé par délibération du conseil municipal du 27 mai 2010. Puis une seconde fois pour une modification
simplifiée et approuvé par le conseil municipal en date du 24 mai 2012.

Une révision de ce plan local d'urbanisme de 2008 a été élaborée et approuvée par délibération du 13.12.2018.
Elle avait pour objectif de :
- Préciser les objectifs de développement de la commune, identifier les terrains & ouvrir & I'urbanisation afin d'intégrer plusieurs projets no-
tamment de développement économique, d’habitat et d'équipements d'intérét collectif ;
- Réglementer le PLU & partir du schéma communal de gestion des eaux pluviales ;
- Maintenir et pérenniser les espaces agricoles ;
- Préserver les espaces naturels ;
- Adapter, clarifier et reformuler diverses dispositions du reglement des zones.

Au-deld de I'année 2008, la commune disposait d'un plan d’occupation des sols approuveé le 06 janvier 1983. Il a été révisé une premiere
fois en 1990 et une deuxieme fois en 1993. Trois modifications ont également été réalisées en 1995, en 1997 et en 2005.
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PARTIE | : LE CONTEXTE TERRITORIAL
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| PRESENTATION DE MARTIN-EGLISE

1.1 Les Caractéristiques communales
Martin-Eglise est située au Nord du département de la
Seine Maritime, a proximité de la vile de Dieppe. C'est
une commune attractive et dynamique de la Commu- - 2 N
nauté d'Agglomération Dieppe-Maritime. Elle  est T L el " =)
membre du Péle d'Equilibre Territorial et Rural Dieppe- v
Pays Normand. \ 7
Martin-Eglise est une commune périurbaine du péle ur- (S S o
bain de Dieppe, qui constitue un pdle administratif, éco- :
nomique et touristique attractif pour le secteur. La com- 2 e
mune est bordée par: Dieppe, Rouxmesnil-Bouteilles,
Arques-la-Bataille, Ancourt, Gréges et Bracquemont.
Martin-Eglise se tfrouve & 10km d’Envermeu, 30 km de Eu-
Le Tréport, 30km de Neufchatel-en-Bray, 68km de Fé- ‘ D, el
camp, 65km de Rouen et & 195 km de Paris.
Le territoire communal couvre une superficie de 9.6 km?2.

Source : cartographie Géoportail
Situation de la commune de Martin-Eglise k¥

-
o

Coqueréaumont
- de i

W, |

ANCOURT
Ancourt

O 3 s Prés
%" ROUXMESNIL-
BOUTEILLES -

Hevgueville

En 2017, Martin-Eglise comptait 1587 habitants pour une | % =y
densité de 165.7 habitants au km? (sources INSEE). ES A NS 7
1.2. Le Contexte intercommunal et intercommunautaire J st / Forét Domaniale

La commune de Martin-Eglise adhére & la Communauté
d'Agglomération de la région dieppoise, appelée |

« Dieppe-Maritime ». Cet établissement public de coopé- \ RS e .
ration intercommunale a été créé le 1er janvier 2003. \ I e
Dieppe-Maritime regroupe 16 communes (Ancourt,

Arques-la-Bataille, Aubermesnil-Beaumais, Colmesnil-Manneville, Dieppe, Gréges, Hautot-sur-Mer, Martigny, Martin-Eglise, Offranville,
Rouxmesnil-Bouteilles, Saint-Aubin-sur-Scie, Sainte-Marguerite-sur-Mer, Sauqueville, Tourville-sur-Arques, Varengeville-sur-Mer) et couvre un
territoire de 129 km? oU vivent 46 733 habitants en 2017 (sources Site CA D-M + INSEE).

Heugueville !
Cité Viscose &
Sainte Vigeforte @ " Godela

Sainte-Barbe

|
Saint-Aubin-sur-Scie)
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La Communauté d'agglomération regroupe différentes compétences qui sont les suivantes _le développement économique et
I'emploi; les transports; I'eau et I'assainissement ; les déchets ménagers; I'habitat; le cadre de vie (tourisme, culture, sport) ;
I'environnement ; I'aménagement ; les enseignements artistiques ; les grands équipements culturels et sportifs ; la politique de la ville et la

formation.

La commune de Martin-Eglise adhére également, au travers de
I'Agglomération Dieppe-Maritime, & I'association du Pays Diep-
pois-Terroir de Caux, créée en 2006. En 2010, cette derniere se
constitue en tant que Syndicat Mixte du Pays Dieppois-Terroir de
Caux, par arrété préfectoral, en vue de I'élaboration du Sché-
ma de Cohérence Territoriale (SCoT). Puis conformément, a la
loi N°2014-58 du 27 janvier 2014, de modernisation de I'action
publique territoriale et I'affirmation des métropoles, le syndicat
mixte du Pays dieppois-terroir de Caux a été fransformé en Pole
d'Equilibre Territorial et Rural en 2014, le PETR Dieppe - Pays
normand.

Le PETR regroupe la communauté d'Agglomération Dieppe-
Maritime, les communautés de communes Falaises du Talou, et
Terroir de Caux. Elles représentent 119 communes et accueillent
111 771 habitants (sources : PETR Dieppe-Pays normand).

La compétence principale du PETR réside dans I'élaboration du
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT), approuvé le 28 juin
2017. Ce document de planification fixe la stratégie du territoire
pour les 15 ans & venir. Pour répondre le plus efficacement pos-
sible & cet enjeu, les élus du PETR ont élargi la compétence du
Pays & I'élaboration des études complémentaires au SCoT.

Le Pole d'Equilibre Territorial et Rural est également chargé de
piloter Le Plan Climat Air Energie Territorial, le projet de territoire,
le contrat de territoire.

Source PETR Dieppe-pays normand 77

Collectivités
= CA Région Dieppoise
== CC Terroir de Caux
= CC Falaises du Talou

Cartographie Service SIG Dieppe-Maritime - Janvier 2017
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LE CONTEXTE SUPRA-COMMUNAL : LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIAL DU PAYS DIEPPOIS-TERROIR DE CAUX — LES PRINCIPAUX OBJECTIFS.

Extrait du « résumé non technique » du SCOT du Pays dieppois-Terroir de Caux.

SCOT pu Pays DiepPoIs
TERROIR DE CAUX

LE PROJET DE DEVELOPPEMENT CHOISI A
HORIZON 20 ANS : LE PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

b Le projet s’organise d’abord sur un positionnement du
territoire comme acteur fort de la région et qui s’affirme :

= pour développer les échanges économiques de I'’Axe Seine et
vers I'Angleterre (Paris/Londres — Manche) et I'Europe du Nord
(A28),

= pour contribuer a I'équilibre et au rayonnement de la
Normandie en complémentarité avec Rouen et Le Havre.

L'objectif est d’arrimer durablement le Pays aux échanges
économiques et humains extérieurs tout en valorisant ses atouts et
spécificités :
" pour étre en mesure de redéployer I"'économie du territoire en
lien avec des axes économiques régionaux et internationaux
forts ;

= pour mettre en oeuvre un mode de développement vertueux.
En effet, les réponses aux enjeux de mobilités, d’accés a des
services adaptés aux nouveaux modes de vie et de production et
de qualité environnementale nécessitent une ouverture et des
coopérations accrues avec I'extérieur.

Ranport de nrésentation

| Le choix de ce positionnement implique de créer les
conditions d’une nouvelle attractivité économique et d'un cadre de
vie et environnemental de qualite :

= qui donne une impulsion au développement du territoire,

® qui se maintient durablement.

En effet, par cette nouvelle attractivité globale I'objectif est de mettre le
territoire en capacité d’accroitre son poids démographique et
économique et d'agir sur la qualité de son développement afin de
compter davantage dans le développement de la région et d'attirer les
flux économiques de la Manche et de I’Axe Seine.

Plus qu’une course a la taille, il s'agit d’organiser I'accueil de nouveaux
habitants et de projets économiques et d'équipements ambitieux avec
la vitalité sociale et économique existante du territoire pour créer un
cercle vertueux de développement :

* Maintien et accueil des actifs et des jeunes pour assurer
I"'équilibre générationnel et la transmission des savoir-faire dans
un contexte de vieillissement de la population et de mutations
économiques ;

= Elévation du niveau et de l'accessibilité des services aux
habitants et aux entreprises adaptés aux besoins de demain ;

= Développement des services et équipements métropolitains
essentiels a l'innovation économique, au maintien et a la
croissance des entreprises industrielles (services de recherche et
développement, juridiques, marketing...) mais aussi a
I"attractivité du cadre de vie ;

= Diffusion culturelle et touristique a méme d’enrichir I'offre de
services et de pratiques aux touristes comme aux habitants et
de promouvoir I'image du territoire ;

13
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= Gestion durable et mise en valeur des ressources
environnementales et paysageres au service des équilibres
écologiques, de la qualité de vie et des usages liées a ces
ressources (activités primaires, tourisme...) ;

= Mise en ceuvre de la transition énergétique et d’'une approche
anticipative des effets du changement climatique ;

= Développement des moyens de mobilités plus durables...

des savoir-fair

En s'appuyant sur les différents savoir-faire du territoire, mais aussi
sur ses ressources primaires (agriculture, péche...), 'objectif est de
renforcer le tissu économique tout en favorisant sa diversification et
I'innovation pour lui donner plus de capacité a s’ouvrir sur de
nouveaux produits, services et marchés.

Cette diversification « calibrée » et « pensée » s’appuiesur les
secteurs d’activités emblématiques du territoire (I'industrie
agroalimentaire, mécanique et énergétique, les activités primaires, la
logistique...) mais aussi sur :

= le numérique pour redéployer des filieres existantes (logistique
portuaire...) et développer l'innovation (dans l'industrie, les
services, l'artisanat...) ;

= |e tourisme qui est une destinée avec laquelle le territoire
entend renouer.

Il s"agit pour cela d’impliquer tous les secteurs du Pays afin :
= de faire converger les savoir-faire ;

= de favoriser les coopérations aussi bien internes qu’externes
permettant de développer des projets plus ambitieux

= d’organiser le développement d’un réseau de parcs d'activités
stratégiques, lisibles et bien connectés aux grands axes de flux
(A151, A29, D925, N27).

Le soutien et le renforcement du transmanche ainsi que le
développement d'un parc d’activité a proximité de I’A151 et de I'A29
sont stratégiques pour soutenir les fonctions portuaires et
développer une base logistique arriére des ports de Dieppe et du
Havre.

Renouer avec notre destinée touristique
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SCOT pu Pays DIEPPOIS
TERROIR DE CAUX

mentale

L'objectif est d’organiser une protection adaptée des ressources et
milieux environnementaux en |'associant a une véritable démarche
de qualité territoriale, un savoir-faire reconnu. C'est un gain
environnemental, social et pour I'attractivité du territoire qui est
ainsi recherchée.

Pour cela, une approche innovante est a mener par une gestion
environnementale du territoire qui soit globale et permette ainsi une
réponse aux enjeux mieux intégrée au mode de développement du
Pays et a son image :

= une gestion de I'eau, au travers des rapports amont/aval,
soutenant la qualité des milieux aguatiques et des ressources,
contribuant a la sécurisation de I'alimentation en eau potable
entre le nord et le sud du Pays et participant a la maitrise des
risques d’'inondation ;

* la poursuite de I'amélioration de I'assainissement tout en faisant
un effort particulier dans les secteurs de fonds de vallées
difficiles a assainir ;

» des objectifs pour réduire les vulnérabilités et développer
I'adaptation au risque ;

* |a mise en ceuvre d'une transition énergétique ambitieuse
contribuant également a une meilleure réponse sociale a
I'augmentation prévisible des colts de I'énergie ;

* la mise en place d’une trame verte et bleue de I'arriére-pays au
littoral pour valoriser la biodiversité et garantir durablement
I"accés a des ressources de qualité ;

Rapport de présentation

= une valorisation des différents paysages impliquant de préserver
les sites emblématiques mais aussi de promouvoir un mode
d’aménagement propre au territoire (urbanisation, installations
pour les pratiques touristiques) qui offre des cadres de vie variés
tout en exprimant leur attachement a l'identité du Pays.

Une trame verte et
bleue de larriere-pays
au littoral s’appuyant
sur les vallees et des
secteurs de plateaux
entre ces vallées

15
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ra

> et productifs

ronctionnan

De I'arriere-pays au littoral, le Pays est animé par des bassins de vie
et productifs s’articulant autour de Dieppe et de bourgs principaux :

= les bourgs d’'Offranville, Arques-la-Bataille, Rouxmesnil-
Bouteilles, Martin-Eglise et St-Aubin-sur-Scie pour le secteur de
Dieppe Maritime ;

= de bourgs ruraux : Auffay, St-Nicolas d’Aliermont, Envermeu,
Bacqueville en Caux, Totes, Longueville-sur-Scie, Val de Saane,
Luneray, Saint-Martin en Campagne...

Ces bassins offrent une vie sociale dynamique, des cadres de vie et
paysages aux spécificités marquées. lls accueillent un tissu
économique puissant a Dieppe Maritime mais aussi bien installé
dans un espace rural fort d’activités industrielles et artisanales
structurantes en plus de [l'agriculture (Luneray, St-Nicolas
d’Aliermont, Penly, Auffay...).

La réussite de la stratégie d’attractivité implique une organisation
du développement résidentiel et des services qui a la fois :

= soutient et renforce la vitalité économique et sociale de ces
bassins de vie et de la ville de Dieppe ;

= permet d'offrir & I'échelle du Pays une plus grande liberté de
choix a ceux qui vivent ou pratiquent le territoire.

La complémentarité des secteurs du Pays est donc essentielle pour
mieux répondre a la diversité des besoins des habitants, touristes et
entreprises selon leur profil ou le stade de leur projet de vie ou de

leur parcours : mobilités domicile-travail et résidentielle, accés aux
services et commerces, diversité des cadres de vie, pratiques
touristiques et culturelles, parcours résidentiels aux différents
stades de la vie...

Pour cela le projet organise le développement résidentiel et des services
au travers d'un réseau de pdles urbains aux réles complémentaires
(armature urbaine multipolaire) :

= Dieppe est le pdle majeur dont le rayonnement est a soutenir et
renforcer. En effet, il détient un réle stratégique pour préserver
et développer des fonctions métropolitaines (incluant les
transports) accessibles a I'échelle du Pays.

= Les bourgs principaux de [|'espace rural sont des pbles
d’équilibres du territoire. Le projet vise a les renforcer pour
irriguer le territoire en services et ainsi mieux organiser I'échelle
de proximité dans les bassins de vie et économiques locaux, en
relais de I'agglomération urbaine de Dieppe.

Cette organisation est ainsi le moyen :

= d'organiser les bons projets a la bonne échelle pour mieux
déterminer les échelles pertinentes de coopération et de
mutualisation des services en fonction des projets ;

= de soutenir la vitalité des villages ruraux grace au maintien
d’une proximité adaptée a I'échelle des bassins de vie ;

= de faciliter la mise en ceuvre cohérente des projets a I'échelle du
Pays et avec les territoires voisins au Scot.

= d’enrichir le niveau de services accessibles et développer I'accés
a des moyens de mobilités durables grace a des pdles urbains
renforcés et des bassins de vie et économiques cohérents et
structurés autour de ces pdles.
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SCOT pu Pays DIEPPOIS
TERROIR DE CAUX

Armature urbaine multipolaire du
PADD

Péle majeur de Dieppe

Péle de Dieppe Maritime :
espace de projets imbriqués
Poles d'équilibre

Offranville, Arques-lo-Bataille, Rouxmesnil-

Bouteilles, Bacqueville-en-Caux, Martin-Egiise,
Val-de-Sadne, Totes, St-Aubin-sur-Scie, Auffay

Bi-péle : Se-Nicolas-d'Aliermont,
Envermeu

Péle d'équilibre de Petit Caux
structuré par St-Martin-en-
Campagne, Bernevalde-Grand,
Penly, Biville/mer, Belleville/mer et
Tourville la Chapelle

Péle d'équilibre de Longueville/Scie
structuré avec St-Crespin, Torcy le
Grand et Torcy le Petit

Péle d'équilibre de Luneray
structuré avec Gruchet-St-Siméon
et Gueures

Bassins de vie de proximité
structurés par les poles et
contribuant 4 préserver la vitalité des
villages et bourgs non poles

Rapport de présentation
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4 - Se mobiliser pour un territoire connecté

L'ambition du projet implique une mobilisation de I'ensemble du Pays
pour améliorer sa connectivité a la fois interne et externe. Il s’agit ainsi
de:

» Développer l'accés au territoire depuis I'extérieur avec au
premier chef I'objectif de renforcer la ligne de train Dieppe-Paris
et du Transmanche. Sont également concernées les grandes
infrastructures dirigeant vers 'axe Seine (Le Havre / Rouen —
A151, A29), vers Paluel / le Tréport/vallée de la Bresle (RD925)
et vers |'lle-de-France (Serqueux, contournement ferré de I'lle-
de-France). Le Scot n’a pas la compétence pour créer et
programmer ces projets d’infrastructures qui sont a étudier. En
revanche, il crée les conditions favorables pour favoriser leur
mise en place, notamment en mettant en avant la cohérence de
ces projets dans le projet du territoire.

=  Déployer les moyens de déplacement de proximité et d'échelle
Pays en offrant des solutions alternatives a la voiture adaptées
aux contextes rural, urbain/périurbain et des espaces
touristiques (le littoral en particulier).

De ce point de vue, la N 27 et la ligne de train Rouen Dieppe
constituent une dorsale majeure Nord Sud du territoire pour
organiser des moyens de transport plus durables et déployer
des axes de déplacements Est-Ouest internes au Pays (en tenant
compte des possibilités d’accroches aux territoires voisins).

Le prolongement et la finalisation du doublement de la N27 et
I'amélioration de la ligne de train Rouen-Dieppe sont donc
déterminants pour pouvoir développer une offre en transports
alternatifs qui soit performante et attractive pour les habitants
et les touristes (transports collectifs, co voiturage,
électromohilité, liaisons douces...).

= Déployer le Tres Haut Débit.

Les grands objectifs de développement des moyens de
mobilite, privilegiant les modes de déplacements durables

ww le Développement du
Pty 00 e A Transmanche, fret et
ekl = voyageur

Gares
Potentiel de
rabattement en
transport collectif
wvers le train
Mise aux normes
de I'aérodrome

du Fret + ¢
fer IDF vers MEurope de IEst

Mcmu-*l

=

La liaison Transmanche i =S Uamélioration de la liaison
affirmer, conforter et routiére entre Dieppe et le
développer Plateau Aliermontais par le
Le doublement de la RD 925 passage d'Arques (i long
terme)
Le prolongement et la
finalisation du doublement de [ Lélecrrification de la ligne
B RN27 ferrée Rouen-Dieppe et le
ta o Ouest'de dwh!md'ecﬂzzvuiesur
Dieppe Maritime et SEATaes poreor
désenclavemnent o’ Offranville -Larun‘s.eenservicedeh
La poursuite des ligne ferrée du port et du
~ aménagements de la D915 barreau St-Pierre
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SCOT pu Pays DIEPPOIS

TERROIR DE CAUX

3 Le choix du bon niveau de croissance a 20 ans, pour une

attractivité globale et durable du Pays

Plus qu’une course a la taille, le projet recherche I'équilibre lui
permettant d’organiser les conditions de I'attractivité du Pays, c’est-a-
dire :

= avoir les capacités d’agir sur la qualité du développement ;
= assurer la cohérence de sa stratégie économique ;

= garantir une évolution équilibrée des dynamigues sociales et
générationnelles.

A horizon 20 ans, il s’agit ainsi pour le territoire :

= de favoriser la création d’environ 7 000 emplois (en moyenne +
355 emplois / an). Ce rythme est plus soutenu gu’entre 1999 et
2009 pour renforcer notre attractivité économique et pour
maintenir le niveau d’autonomie du territoire, c¢’est-a-dire le
rapport entre emplois et actifs (ou taux de concentration) qui,
pour étre équilibré, doit se situer autour de 0,93 a horizon 20
ans (0,92 en 2009).

= d’organiser I"accueil résidentiel, au-dela du point mort, qui est
nécessaire pour limiter le vieillissement et accueillir des actifs,
en cohérence avec la stratégie économique du projet.

En conséquence, un besoin a 20 ans d’environ 13 200 nouveaux
logements pour accompagner une croissance de population de
I'ordre de 13 000 habitants par rapport & aujourd’hui (le
territoire atteignant ainsi autour de 122 500 habitants dans 20
ans).

Rapport de présentation

de limiter la consommation d’espace.

Pour cela, il s'agit d’arganiser un développement plus compact,
dans une logique de moindre impact pour |'agriculture tout en
favorisant des formes urbaines préservant la qualité de vie
propre au Pays :

o accueillir autour de 40 % du développement résidentiel
et 50% du développement économique dans les
enveloppes urbaines existantes (dents creuses...). Ces
valeurs sont des moyennes & l'échelle de tout le
territoire.

o avoir pour indicateur une densité moyenne globale
d’environ 21 logements / ha a I'échelle du Pays; une
densité qui sera a différencier selon les types de
communes pour une déclinaison locale des
morphologies urbaines plus compactes mais adaptées
aux espaces dans lesquels elles s'insérent.

o ne pas consommer dans les 20 prochaines plus
d’environ 650 ha en extension pour le développement
résidentiel et économique, soit un rythme moyen de
I'ordre de 32/33 ha par an dans cette période.

En outre, il correspond a l'orientation que se donne le
territoire de réduire environ par 3 le rythme de la
consommation d’espace par rapport a celle observée
entre 2003 et 2012 (107 ha/an) .

19
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1.3

Le réle de Martin-Eglise défini par le SCoT _Extrait du SCoT - Documents d’Orientations et d’Objectifs

« Objectif 1.1.2 : affirmer le réle des podles et des bassins de vie pour des vocations complémentaires au service de tous les usagers.

Les objectifs de développement du SCOT (programmation de I'habitat, du commerce, du développement économique, des transports et équipe-
ments) sont déclinés en fonction des spécificités des bassins de vie du Pays Dieppois Terroir de Caux et de leur vocation dans le projet global du terri-
toire. Ces bassins de vie correspondent aux EPCI du territoire et & la commune de Petit Caux.

Leur mise en ceuvre s’appuie sur des pdles urbains aux réles complémentaires et aux capacités de développement différenciées pour répondre aux
objectifs de structuration équilibrée de I'armature urbaine que s'est fixé le territoire.

L'armature urbaine s'articule ainsi autour de six bassins de vie que des pdles d'équilibre et d'appui contribuent & organiser en complé-
mentarité avec Dieppe :

>

Les pdles d'équilibre structurent ces bassins en constituant des relais et passerelles entre les fonctions urbaines supérieures de Dieppe

(équipements et pdles économiques maijeurs...) et les services et activités de proximité des communes non-pdles. lls permettent ainsi

de renforcer I'accessibilité aux différents niveaux de services et aux empilois. lls doivent renforcer leurs fonctions résidentielles et éco-

nomiques pour jouer ce réle d'équilibrage du territoire et organiser avec les autres communes non-pdles, I'élévation du niveau de ser-

vice et les mutualisations d'équipements quotidiens ;

Les pdles d’équilibre de Dieppe-Maritime sont complémentaires et relaient la ville de Dieppe pour renforcer I'attractivité et I'acces

aux services de I'Agglo :

- lls développent des fonctions industrielles, tertiaires, commerciales et d'équipements structurantes ;

- lIs contribuent, selon leur capacité, a I'effort majeur de Dieppe-Maritime en termes de production et de diversification de I'offre de
logements. La gestion du risque dans les documents ;

Les poles d’appui accompagnent le réle des pdles d’équilibre qu'ils ne peuvent assumer seul pour organiser I'échelle de proximité sur

I'ensemble du bassin de vie et / ou pour répondre d un contexte local spécifique _une entreprise importante & Longueil / Ouville la Ri-

viére, une gare & St-Victor I'Abbaye, un fonctionnement urbain étroitement lié & un pdle d'équilibore compte tenu de la proximité ou

de la continuité des tissus urbains des communes (Brachy, Avremesnil) ;

Les communes non-poles sont confortées dans leur role de proximité et de préservation d'une vie locale animée. Pour cela, leur déve-

loppement maitrisé permet de maintenir la population, voire de I'augmenter Iégérement. La programmation en logement doit étre at-

tentive aux effets du desserrement des ménages ».

Martin-Eglise appartient au péle d'équilibre du bassin de vie de Dieppe-Maritime comprenant les communes d'Offranville, Arques-la-
Bataille, Rouxmesnil-Bouteilles, Saint-Aubin-sur-Scie autour du péle majeur de Dieppe.
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Le réle des pdles d'équilibre de Dieppe-Maritime

Les documents de programmation et d'urbanisme locaux déterminent leur projet de développement en s’appuyant notamment pour Mar-

tin-Eglise sur les objectifs d’organisation suivants :

> « Martin-Eglise (avec Dieppe) accueille le développement d’EuroChannel bénéficiant de la proximité des services de I'agglomération,
des ports de Dieppe, de Penly et via la RD 925 de la vallée industrielle de la Bresle. Ce parc d’'activité vitrine, appuie notamment les fi-
lieres méca-énergie et permet I'accueil de gros projets industriels et de logistiques. Martin-Eglise joue un réle résidentiel local ... »

« Ces pdles jouent aussi un role de passerelle locale en termes de services et d'équipements de proximité pour les communes non-pdles
voisines.

Leur localisation en couronne de Dieppe sur le réseau d'infrastructures majeures qui irrigue le territoire et I'imbrication de leurs espaces ur-
bains ameénent ces pdles & organiser avec Dieppe une mise en ceuvre cohérente des aménagements communs et grands projets :

> Lafinalisation de la mise en ceuvre du contournement routier Est ;
> L'engagement de la réflexion sur le contournement routier Ouest de Dieppe-Maritime afin de compenser les pertes de réseau routier
cotier liées au recul des falaises et de désenclaver Offranville. La définition de ce contournement intégrera les objectifs suivants :

- Eviter ou réduire ses impacts sonores, paysagers et écologiques en choisissant un tracé optimisé et/ou accompagné de moyens
sérieux de compensation en dernier recours. L'éventuelle traversée de secteurs urbains devra assurer une neutralisation ou une ré-
duction accrue des impacts sur I'ambiance sonore et le paysage pour garantir I'acceptabilité des projets ;

- Limiter les risques de reports des flux de transit (shint) sur les axes urbains ;

- Anficiper les besoins d long terme pour les transports collectifs ;

- Etudier les possibilités de contournement d’Arques la Bataille pour les flux de transit entre Dieppe et le plateau aliermontais ;

> Le développement des mobilités touristiques recherchant le lioisonnement arriere-pays-littoral ainsi que des cheminements doux pour
les usages quotidiens et touristiques.

En outre, les documents d’urbanisme prévoiront les moyens pour répondre aux objectifs suivants :
> Maintenir des coupures d'urbanisation contribuant & définir des entrées de ville et franges urbaines claires et & stopper les risques de
surexposition de développements urbains linéaires sans profondeur dans le grand paysage, en particulier sur les secteurs de coteaux ;
> Assurer I'harmonisation des formes urbaines des quartiers situés de part et d'autre des limites communales ;
> Poursuivre la qualification fonctionnelle et esthétique des entrées de villes et des grands axes urbains. En fonction des configurations
et objectifs urbains locaux et des enjeux de circulation, cette qualification pourra impliquer d’'agir sur notamment :
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- La multimodalité des axes routiers (piéton, voitures, fransports collectifs...) ;

- L’harmonisation des formes urbaines aux lieux d'accroche des rues secondaires (morphologie du bdti, appel visuel...) ;

- La qudlification des espaces publics des centres urbains afin de favoriser des regroupements commerciaux et de réduire les obs-
tacles urbains ;

- Le paysagement végétal qui peut s'allier avec la politique de trame verte et bleue urbaine ;

- leregroupement et I'insertion du stationnement ».

Production de logements et consommation d’espace du pdle d’équilibre

La production en matiére de logements durant le période 2016-2036 est évaluée a 1330 logements sur la période avec un rythme de 67
logements par an. Ces objectifs devront étre réalisés pour 39% dans I'enveloppe urbaine. La densité visée est de 25 logements par hec-
tare (VRD inclus) avec un total de 66 ha maximum & consommer pour le pdle d'équilibre (équipements inclus).

Développement économique
« Objectif 2.1.4 : Mettre en premier plan des parcs d’activité vitrines et prioritaires pour projeter notre capacité industrielle et logistique et
densifier notre maillage productif.
L' objectif du schéma de développement économique est de mettre en place une réponse fonciere et immobiliere réactive, de qualité et
lisible associant services et accessibilité pour :
» Accompagner les entreprises actuelles dans leur croissance et notamment les TPE / TPI dans leur développement en PME / PMI pour
ne pas perdre et valoriser les savoir-faire propres & chacun de nos secteurs d'activité ;
> Accueillir des entreprises industrielles et logistiques intéressées & la fois par la vitalité de nos réseaux d'entreprises ainsi que par la des-
serte en infrastructures et le positionnement géographique du territoire :
- Surl'axe Le Havre — Europe du Nord et de I'Est ;
- Surl'axe Paris/ Londres et les flux internationaux de la Manche ;
- En appui de I'espace économique de I'axe Seine ;
> Valoriser nos savoir-faire au service des filieres emblématiques du territoire (méca-énergie, logistique, maintenance éolienne...), de
I'innovation (numérique...) et des activités primaires (Péche, agriculture, lin technique, ...).

Pour répondre a cet objectif, le SCoT établit :
> Un schéma de développement économique s'appuyant sur 9 parcs d'activités prioritaires (c'est a dire qui sont de la premiére impor-
tance pour la stratégie et qui organiseront le développement économique majeur et structurant futur du territoire) composé de trois
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parcs vitrines et six parcs principaux. Le schéma organise également une offre structurée d’espaces d’activités de proximité et pour
les besoins spécifiques »

Le parc d'activités économiques d’EuroChannel fait partie des trois parcs d‘activités prioritaires visant a promouvoir la visibilité écono-
mique du Pays a grande échelle. EuroChannel 3 permettra I'implantation de gros projets industriels et logistiques nécessitant une emprise
importante et une desserte adaptée aux grands flux. Il déploie la THD et accueille également des fonctions tertiaires bénéficiant de la
proximité aux services présents sur EuroChannel 1 et 2 et a Dieppe.

Pour la mise en ceuvre de cette programmation économique, le SCoT fixe a horizon 20 ans, les objectifs de consommation maximale

d’'espace en extension de l'urbanisation soit 148ha pour les parcs d’activités prioritaires avec une ventilation de 50 ha répartie pour

Dieppe/Martin-Eglise de la maniére suivante :

1. 35 ha pour EuroChannel 3 ;

2. 15 ha mutualisés a I'échelle de I'EPCI, hors parc prioritaire (5ha pour des espaces d'activités de proximité et répondre aux besoins
d’évolution des entreprises existantes ; 10ha pour I'évolution de parcs pour des PME/PMI tertiarisées a Dieppe-Maritime.

Le parc EuroChannel 2 comptait une surface de 10 ha disponible et restante a la fin du 3éme trimestre 2016.
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1.4 L'Activité agricole sur le territoire communal et les données de la Chambre d’agriculture : extrait de I'enquéte agricole (sources : Enquéte
agricole 2014 -CA76)

Une activité agricole visible et présente sur le territoire S ‘\
Légende |§-_‘ 5 Plaire du St-Etjanns ‘
v La qualité des sols de la commune t m— sl Bl | \
§ Formations crayeuses et calbaires I#,

La commune de Martin-Eglise est située & proximité de
DIEPPE au niveau de la vallée de I'Eaulne et du plateau
agricole.

Les sols du plateau sont constitués de limons épais offrant
d'excellentes potentialités agronomiques. Les grandes cul-
tures y sont largement développées.

Les zones de coteaux sont composées de formations inter-
médiaires, de limons plus ou moins remaniés ou d'argiles d si-
lex. Les parties les plus en pente sont occupées par des prai-
ries ou des bois.

La vallée est composée d'alluvions. Les terrains sont agricoles
et principalement occupés par des prairies.

Globalement, ces sols frés fertiles constituent une ressource
non renouvelable qu'il convient de préserver dans le cadre
du développement durable.

Alions

Formations infermédasres, callimons, imons de pante : - &
PRre
i Luwss el limon ds plaesy > " - el
t 18 gl . :

Carte des sols de la commune de MARTIN-EGLISE (source : BRGM)

v Superficie Agricole Utilisée (SAU)
Superficie totale de MARTIN-EGLISE : 958 hectares.
La commune s'étend sur une superficie totale de 958 hectares, dont 621 ha sont utilisés par I'agriculture en 2014 (soit 65 % du terri-
toire), ce quila place légérement au-dessus de la moyenne départementale (63 % en 2010) et met en évidence le caractére rural
de la commune.
On note une diminution de la surface agricole de la commune entre 2000 et 2013.
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v Etat des lieux en 2014

L'analyse agricole réalisée par la Chambre d'agriculture, en juillet 2014 met en évidence les évolutions intervenues depuis 2010 :

> On dénombre six exploitations ayant leur siege sur le territoire communal. D'autre part, la commune accueille aussi le site de
Monigue GREBOVAL, ancienne exploitante agricole, retraitée a ce jour et ayant gardé une parcelle de subsistance avec des ba-
timents agricoles.

L'emprise de chaque site d'exploitation ainsi que le parcellaire agricole situé en périphérie des zones bdaties ont été localisés sur un plan cadastral
de la commune au 1/5000éme (cf. carte des exploitations agricoles de MARTIN-EGLISE). Les 7 sites et leurs différentes installations agricoles ont été
identifiés sur les extraits de la BD Ortho en annexe 3 au PLU actuel.

> La SAU moyenne des exploitations professionnelles dont le siége est situé & MARTIN-EGLISE est évaluée & 145 ha en juillet 2014
contre 95 ha en 2000, ce qui confirme la tendance d I'agrandissement des structures.

> Les sociétés sont peu représentées sur la commune et les exploitations individuelles largement développées.

> Enfin, environ 455 hectares (soit 73% des surfaces agricoles communales) sont exploités par des agriculteurs ayant leur siege a
MARTIN-EGLISE. Les exploitants venus de I'extérieur au nombre de dix-huit, ont leur siége sur des communes avoisinantes (AVRE-
MESNIL, BELLENGREVILLE, BRACQUEMONT, DIEPPE, GREGES, MANEHOUVILLE, OFFRANVILLE, PENLY, SAINT-AUBIN-SUR-SCIE, SAINT-
MARTIN-EN-CAMPAGNE ET SAINT-QUENTIN-AU-BOSC).

Cette donnée a un impact non négligeable sur les distances parcourues par les agriculteurs et sur la circulation des engins agri-
coles lors de la traversée de la commune.

v" Productions locales
Systémes de production des exploitants ayant leur si€ége & MARTIN-EGLISE
Toutes les exploitations de la commune disposent d'une activité d'élevage.

v L'élevage
Comme nous venons de le voir, I'élevage reste une activité trés importante sur MARTIN-EGLISE :
> Unsite accueille un troupeau de vaches laitieres et des bovins a I'engraissement ;
» Sixsites accueillent un élevage de bovins/viande.

A ce jour, sur la commune de MARTIN-EGLISE, une exploitation reléve du régime des installations classées (GAEC SAINT ETIENNE) et
les six autres du reglement sanitaire départemental.
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Ces exploitations d'élevage ont déjd réalisé les travaux de mise en conformité de leurs installations d'élevage.

v" Protection des corps de ferme et des exploitations

Respect du principe de réciprocité

Les exploitations d'élevage disposent d'installations pouvant présenter des nuisances pour le voisinage dont I'aménagement ou le
développement est soumis a I'application de réglementations sanitaires trés strictes (Reéglement Sanitaire Départemental -R.S.D.- ou
législation sur les installations classées).

Selon la taille et la nature des troupeaux, ces réglementations impliquent, pour toute construction liée a I'élevage, le respect d'un
recul de 50 a 100 m selon les cas, de toute habitation de tiers ou des limites d'urbanisation (cf. Les régles d'implantation des bati-
ments d'élevage en annexe 4 de I'enquéte agricole annexée au PLU actuel).

La méme exigence d'éloignement s'impose a toute nouvelle construction ou changement de destination d'immeubles habituelle-
ment occupés par des tiers situés a proximité d'installations d'élevage (article L. 111-3 du Code Rural).

Une commune peut décider, par secteur, de fixer des régles d’éloignement différentes des distances reglementaires mais cela ne
peut empécher les extensions limitées et les travaux rendus nécessaires par les mises aux normes des bdtiments agricoles ; par
contre, dans les secteurs ainsi définis, il n’est plus possible de déroger aux régles de distance.

Cependant, dans un souci de limiter les conflits de voisinage et la remise en cause de I'activité agricole, on cherchera, dans la me-
sure du possible, & observer une distance du recul maxi-

male entre les installations agricoles et les constructions L€ zonage agricole (A) intégrera obligatoirement :
B tous les corps de ferme en activité et pérennes identifies comme tels au

destinees aux tiers. moment de I'élaboration du document d’urbanisme, y compris les exploita-

v Protection des exploitations par un zonage approprié tions en pluriactivité, spécialisées (maraichage, horticulture) et les activités
équestres assimilées a une activité agricole (art. L 311-1 du code rural) ;

Ce gue dit la « Charte Agriculture et Urbanisme : seuls les siéges d’exploitation de retraite, ou ne justifiant pas d’une possibili-
Les zones agricoles, dites zones A des PLU garantissent le té de reprise a trés court terme, peuvent étre exclus, sans pour autant anti-

L ) R . ciper sur leur disparition a moyen terme ;
maintien, le développement et la creation des entreprises  m les terres agricoles présentant un fort potentiel agronomique, ce qui est gé-

agricoles. néralement le cas sur la majorité du territoire de Seine-Maritime ; les zones
agricoles des documents d’urbanisme doivent étre vastes, homogenes et

v Avenir des siéges d'exploitation communiquer entre elles ;
B |es surfaces attenantes aux corps de ferme, en particulier d’élevage, et indis-
Viabilité et pérennité pensables au fonctionnement de la structure (cas des prairies temporaires et

La pérennité des exploitations de MARTIN-EGLISE est assu- des rotations culturales).

rée dans la majorité des cas soit dans un cadre sociétaire,  Extrait charte agriculture & urbanisme - CA76

I Document consultable a I'adresse suivante : http://www.seine-maritime.chambagri.fr/iso_album/charte agriculture urbanisme.pdf
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soit du fait de I'Gge du chef d'exploitation, soit en raison d'un repreneur déja identifié. Seul I'avenir de la destination agricole des
batiments de Mme GREBOVAL n'est pas garanti, tout comme quelques batiments enclavés dans le centre-bourg qui ne semblent
plus adaptés aux pratiques actuelles.

Situation des corps de ferme

L’ activité agricole est présente dans le bourg de MARTIN-EGLISE et au niveau de THIBERMONT. Certains corps de ferme sont en con-
tact direct avec le secteur bati.

Il conviendra fortement de limiter les constructions & usage d'habitation de tiers aux abords de ces exploitations. En effet, les exploi-
tations agricoles sont, ou peuvent étre, « fragilisées » du fait de la proximité du bati et des possibles conflits de voisinage. Si elles dis-
posent actuellement de surfaces et de productions suffisantes pour assurer un revenu correct d I'exploitation, leur pérennité pourrait
étre impactée.

Enjeux par rapport a l'urbanisation

Conditions d’exploitation

Les systemes polyculture, polyculture élevage, pratiqués par les exploitations présentes sur la commune, génerent de trés nombreux
déplacements de matériel entre les corps de ferme et les parcelles des exploitations, parfois relativement éloignées et qu'il convient
d’assurer.
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PARTIE 2 : LES SITES CONCERNES PAR LA REVISION ALLEGEE
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2.1 La localisation des sites concernés par la révision allégée
L'ensemble des sites représentés sur le schéma est concerné par la révision allégée du PLU.

T PLU DE MARTIN-EGLISE
E N a;tgc!uae LES SITES DE LA REVISION ALLEGEE

Le hameau du Val d’'Arquet :

le parc d‘activités EuroChannel classé P /
en Uya S/

1
i~

. GREGES 1,
= B\

Site actuel du siege et de I'exploitation, d'un
agriculteur classé en zone A, souhaitant le
transfert de son activité (situé au-dessus de la
salle de sports et du groupe scolaire).

Le hameavu de Thibermont :

AW i A, / o
les parcelles 12, 110 et 109, Chemin des Meuniers, S\ 7 / "

classées en zone A N V@ VAN N el T 4 Les coteaux de Thibermont : parcelle ZI 0009

classée en zone N concernée par le transfert
du siege et de I'exploitation d'un agriculteur.

Le hameau de Thibermont :
la parcelle AE 87,
chemin des Meuniers

Le centre-bourg : la parcelle 000 AH 52
classée en zone A

WLES
_gouTe!
NI

ROUKME

Le hameau d’Efran : la parcelle AB 28
rue de I' Ancien Port classée en AUc?2

\\ L’ensemble de la commune pour les préconisations

du schéma communal de gestion des eaux pluviales
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2.2 Présentation des différents sites concernés par la révision allégée

Les points qui font I'objet de la révision allégée du

PLU concernent les secteurs suivants :

> Le cenire-bourg regroupe la majorité des
équipements (mairie, école primaire, gym-
nase, point poste...) et plusieurs services a la
population (commerces, professions libérales,
restaurants...). C'est un bourg de densité
moyenne, de mixité fonctionnelle au carac-
tére ancien 4 vocation d'habitation, de
commerces et d'activités de services,
d'équipements d'intérét collectif et de ser-
vices publics. Il se situe dans la vallée ; il est
fraversé par les deux rivieres que sont I'Arques
et 'Eaulne ;

> Le hameau d'Efran est situé dans la vallée, sur
la frange Ouest de la commune. Enserré entre
I'Arques et les coteaux, il s'étend le long de la
route départementale N°1. Le hameau
d’Etran est caractérisé par la cohabitation
des activités économiques (parcs d’activités

Le hameau d’Etran :

(5]
(@]

(o]

(o]

Le hameau de Thibermont:

(o]

Le centre bourg :

P tapplacesiayenmeszRes logements,
des commerces et des services.
Desicommerces etides services :
Boulanger, coiffeur, épicerie, relais
poste, medecin, king, infirmiéres, 2
restaurants, des commerces
ambulants...

Des equipements i mairie, école
primaire « LeVallen, cantine,
garderie, gymnase, eglise, point
Poste.

Le hameau du Val d’Arquet: % H
La zone d’activités communatitaire
Eurochannel d’'intérét
intercommunautaire (Pays) et un
plateau agricole.

La proximité de Dieppe ;
Un tissu économique et commercial
dynamique ;

Une entrée d’agglomération et des
espaces publics a requalifier ;
L'école maternelle « Les Farfadets »
De nouvelles opérations d’habitat.

Une proximité des grands axes de
circulation et des bassins d'emplois et de
services a I'industrie ;

Une attractivité en matiére d'habitat ;
Un cadre de vie de qualite, L ——— ]

Les coteaux de Thibermont : site naturel remarquable

artisanales, commerciales) et de I'habitat. C'est un secteur de densité moyenne, de mixité fonctionnelle, & vocation d'habitation, de
commerces et d'activités de services, d'équipements d'intérét collectif et d'activités tertiaires non nuisantes ;

> Le hameau de Thibermont est situé au Nord-Est de la commune, le long de la cavée de Thibermont et sur les hauteurs de la commune,
et s'arréte en limite du plateau agricole. Il est caractérisé par des éléments d'architecture et de paysages qualitatifs caractéristiques
de la région (silex, grés, briques, haies, talus). Si I'habitat prédomine sur le hameau, on dénombre tout de méme plusieurs exploitations
agricoles. C'est un secteur de faible densité, d vocation principale d'habitat qui s'est constitué autour du hameau de Thibermont ;

> Le hameau du Val d’Arquet, & cheval sur les communes de Martin-Eglise et de Dieppe, abrite la zone d’activités EuroChannel. Cette
zone d'activités a été déclarée d'intérét communautaire et identifiée comme I'un des parcs d'activités vitrine et prioritaire dans le
SCoT du Pays Dieppois Terroir de Caux. Elle est caractérisée par un béati monofonctionnel d'activités tertiaires. Elle est & vocation éco-
nomique intercommunale et intercommunautaire relative aux activités des secteurs secondaires ou tertiaires.
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Les coteaux de Thibermont : c'est un site au panorama remarquable ou les vues ouvertes sur le paysage dominent le fond de vallée
depuis les coteaux. Il semble encore épargné par I'activité de I'homme. |l se situe dans le périmétre de protection du site inscrit de la
vallée de I'Eaulne (site inscrit N°2778 de la vallée de I'Eaulne et qui vaut servitude d'utilité publique et annexé au PLU).

Aussi, rappelons qu'd la consultation du schéma régional de cohérence écologique, le territoire de la commune est concerné par de
multiples corridors et réservoirs de biodiversité. Ce site en fait partie. Il est classé en zone naturelle N au PLU actuel, en raison de la qua-
lité des sites, milieux, espaces naturels, des paysages et de leur intérét, du point de vue esthétique, historique ou écologique.
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PARTIE 3 : LA PROCEDURE
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3.1
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Le fondement et le choix de la procédure
Conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, un Plan Local d'Urbanisme peut évoluer selon plusieurs types de procédures en
fonction de la nature et des incidences des adaptations & intégrer :

La « révision » :

v
v
v

4

v

Changement des orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables (PADD).

Réduction d'un espace boisé classé, d'une zone agricole ou d'une zone naturelle et forestiere.

Réduction d'une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou évolution
de nature & induire de graves risques de nuisance.

Ouverture a I'urbanisation d’une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a I'urbanisation ou n'a pas fait
I'objet d’acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale (EPCI)
compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Création d’orientations d’aménagement et de programmation (OAP) de secteur d’aménagement valant création d'une zone d’'aménagement
concerté.

La « révision dite allégée » (pour la distinguer de la révision générale), dés lors que la révision a uniquement pour objet de réduire un es-
pace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature d induire de graves risques de nuisance, sans gu'il soit porté at-
teinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables.

C R R R R R R R R R R R R R R R e e R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R e e R e R R R R R R R R R R e R R R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R R R ]

La « modification » (sous réserve des cas ou une révision simpose).

v

AN

Modification du reglement, des OAP ou du programme d’orientations et d'actions.

Majoration de plus de 20 % des possibilités de construire résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan.

Diminution des possibilités de construire.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Prise en compte de toute nouvelle obligation applicable aux communes du ferritoire intercommunal en application des articles L. 302-5 et sui-
vants du code de la construction et de I’habitation (PLU valant programme local de I'habitat — PLH).

La « modification simplifiée »

v

v
v

Prendre en compte une majoration des possibilités de construire prévues a I'article L. 151-28 du code de ['urbanisme, sauf dans les cas oU une
procédure de modification « non simplifiée » est expressément prévue par I'article L. 153-41 du méme code.

Rectification d'une erreur matérielle.

Autres cas non soumis & modification ou révision.
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La « mise en compatibilité »

v’ Mise en compatibilité avec un document mentionné aux articles L. 131-4 et L. 131-5 du code de I'urbanisme, ou visant & permettre la réalisation

v

dure intégrée, en application du code de I'urbanisme.

La « mise a jour » est effectuée chaque fois qu'il est nécessaire de modifier le contenu des annexes, selon les articles du code de I'urbanisme ef,
notamment le report en annexe du plan des servitudes d’utilité publique.

d'un projet d'intérét général postérieur & son approbation. L'autorité administrative compétente de I'Etat en informe I'EPCI ou la commune.
Mise en compatibilité du plan pour permettre la réalisation d'une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique ou d'une procé-

Dans la mesure ouU le projet de révision du PLU a notamment, pour conséquence, la réduction, d'une zone agricole et d'une zone natu-
relle et forestiére, sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durables du PLU, la ré-
vision allégée est la procédure adaptée pour la mise en ceuvre du projet.

3.2 Déroulement de la procédure

AGEMENT,
INSTITUTION
J DOSSIER,
NCERTATION
LIGATOIRE

RRET DU
PROJET,
ANSMISSION

ET
EXAMEN
INJOINT DES

PPA

SYNOPTIQUE DES DIFFERENTES ETAPES

Lancement de la révision allégée
Délibération du conseil municipal du 15 octobre 2020.

Elaboration du projet de révision allégée: rédaction et formalisation de
I'ensemble des pieces

Site Natura 2000 sur le territoire : obligation systématique d'une
évaluation environnementale.

Le projet de PLU doit comporter les éléments du code de I'urbanisme qui
constituent I'évaluation environnementale. Elle est proportionnée a
limportance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre
ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

Bilan de la concertation et arrét du projet

Transmission du projet arrété, par le maire, pour avis :
- Aux PPA ;
- A I'autorisation Environnementale compte tenu de I'évaluation
environnementale obligatoire ;
- Ala CDPENAF* car réduction espaces naturels & forestiers
- Ala Chambre Agriculture.
(*Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers)

Examen conjoint avec les PPA | . < 5
% ’ | Réception des avis
mené par le maire |

Saisine du tribunal administratif pour nomination du commissaire
‘ enquéteur par le maire + Mesures de publicité.

‘ Arrété d’ouverture d’enquéte publique pris par le maire

ENQUETE
UBLIQUE
Enquéte publique organisée par le maire
Dossier soumis a I'enquéte comprenant le dossier, le PV de I'examen
conjoint et les avis des PPA, de I' AE sur I'évaluation
environnementale (EE), de la CDPENAF, de la Chambre d'Agriculture
gt Prises en compte des avis, des
Rapport du commissaire : y ~ -
= i 4 = résultats de I'enquéte publique et
enquéteur a I'issue de I'enquéte o o -
7 d'éventuelles modifications a
publique :
apporter au projet
‘ Délibération du conseil municipal approuvant
‘ la révision allégée du PLU
ROBATION
ESURES DE
Qe 1 | Transmission du dossier aux services préfectoraux
RACTERE | g
ECUTOIRE

| Délai d’opposabilité :
\ - SCOT approuvé :

Contrdle de légalité
| Caractére exécutoire immédiat
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3.3 les objectifs de la révision allégée du PLU
La révision du PLU comprend sept points :

1 = | Modifier les regles de stationnement du reglement écrit du secteur Uy relatives aux bétiments industriels et de logistique sur la
zone EuroChannel ;

2 = | Modifier le zonage agricole pour les habitations du hameau de Thibermont se situant chemin des Meuniers ayant perdu leur
vocation agricole et de les reclasser en secteur Ud ;

3 = | Corriger une erreur matérielle concernant un batiment remarquable mal identifié¢ au hameau de Thibermont, chemin des Meu-
niers ;

4 = | Préciser les préconisations en matiere de gestion des eaux pluviales dans le reglement écrit du PLU ;

5 @« | Autoriser I'accés du secteur AUc2 depuis la rue de I' Ancien Port ;

6 = | Reclasser les parcelles de la zone N, concernées par le transfert du siege et de I'exploitation d’un agriculteur, en zone A ;

7 = | Reclasser la zone A située en centre-bourg vers le secteur Ua du centre-bourg.
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3.4
3.4.1

Les justifications des objectifs poursuivis et de leurs évolutions

Modifier les régles de stationnement du réglement écrit du secteur Uy relatives aux batiments industriels, artisanaux, commerces
de Gros sur la zone EuroChannel.

Depuis 2003, la Communauté d’Agglomération de la Région Dieppoise, appelée Dieppe-Maritime, regroupe 16 communes dans
le cadre d'un projet commun destiné & améliorer la vie quotidienne de ses 50 000 habitants et 2 000 entreprises.

Dieppe-Maritime, 3¢me Communauté d'Agglomération du Département de Seine-Maritime par sa population, aprés celles de
Rouen et du Havre constitue également le coeur économique et démographique d'un bassin de vie plus important.

Le podle dieppois, en bordure de la Manche entre Le Havre et Boulogne-sur-Mer, est situé & un carrefour entre I' Angleterre, le Nord
de I'Europe et le bassin parisien. Cette situation géographique se traduit par une tradition portuaire tres ancienne et par une rela-
tion privilégiée avec I'Angleterre.

Le développement de Dieppe et de son agglomération est fortement marqué par la mer et ses différentes activités qui lui sont
liges (commerce, plaisance, péche et transmanche) mais aussi par un tissu économique riche et varié (mécanique, fransforma-
tion des métaux et automobile, agro-alimentaire, plasturgie...).

A ce jour, les principaux parc d'activités développés sur I'agglomération disposent de peu de réserves fonciéres permettant
I'accueil de nouvelles activités ou le développement d'activités endogénes. Eurochannel et ses extensions (EuroChannel lll) per-
mettront de répondre aux demandes futures.

Rappelons que « le parc d'activités économiques EuroChannel fait partie des trois parcs d‘activités prioritaires visant & promou-
voir la visibilité économique du Pays a grande échelle ». EuroChannel et ses extensions permetiront « I'implantation de gros pro-
jets industriels et de logistiques nécessitant une emprise importante et une desserte adaptée aux grands flux » (extrait SCot).

La zone d’'activités EuroChannel connait depuis ces dernieres années une recrudescence de projets. L'objectif recherché est de
soutenir le tissu économique local et d'attirer de nouvelles entreprises.

A ce ftitre, il s"avere que les régles de la zone Uy du réglement écrit du PLU sont trop restrictives en matiére de stationnement pour
la catégorie « industrie, artisanat et commerce de Gros » générant une surconsommation fonciere. En effet, le ratio (1 place pour
50m? de Surface de Plancher) demandé en termes de stationnement des véhicules ne se justifie pas au regard du nombre
d'usagers et/ou du nombre d’emplois sur les sites d'activités de cette catégorie, demandant un nombre trop élevé de place de
stationnement au détriment d'espace non-productif, qui ne contribue pas a l'activité de I'entreprise et qui pour certains sites de
production, est un frein & I'extension, ou & leur implantation sur le parc d'activités.

Afin de définir un cadre réglementaire pertinent, il est nécessaire de revoir les dispositions réglementaires qui encadrent le sta-
tionnement en relevant le seuil d une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher de la construction. Toutefois, le
nombre d'emplacements pour le stationnement des véhicules peut étre réduit sans étre inférieur & une place par 200 m? de sur-
face de plancher sila densité d'occupation des locaux d'activité a construire doit étre inférieure & un emploi par 25 m2. Cette
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3.4.2

regle s'appliquera & destination des autres activités des secteurs secondaires et tertiaires, soit industrie, artisanat, entrepdt, logis-
tique. Afin d'avoir une cohérence réglementaire d'ensemble, le réglement du secteur AUd, réserve fonciére relative a I'extension
du parc d'activités EuroChannel, a savoir EuroChannel lll, comportera les mémes modifications sur le volet stationnement.

Modifier le zonage agricole pour les habitations du hameau de Thibermont se situant chemin des Meuniers ayant perdu leur vo-
cation agricole et de les reclasser en secteur Ud.

Le hameau de Thibermont est constitué de corps de fermes entourés de
patures et de haies ainsi que de résidences individuelles et de quartiers ré-
sidentiels.

Les parcelles 12, 110 et 109, localisées chemin des Meuniers, au hameau
de Thibermont, sont d’anciennes exploitations agricoles, pour lesquelles la
vocation d'habitat y est aujourd’hui exclusive. Sont classés en zone Agri-
cole, les secteurs de la commune équipés ou non, d protéger en raison du
potentiel agronomique des terres agricoles. Le zonage A n'a donc pas
vocation d'habitat et ne permet pas aux propriétaires des biens, de jouir
pleinement de leur droit & construire, au méme titre qu'une habitation en
zone urbaine U.

Dans le cadre de I'enquéte agricole de 2014 menée pour I'élaboration
de I'actuel PLU, il n'a pas été recensée d'exploitation agricole sur ces
parcelles. Visiblement, selon les données confirmées par la Chambre
d'agriculture, il y a eu une activité d'élevage sur une parcelle a proximité
(exploitation de M. Leconte Michel) avec un périmétre d'inconstructibilité
de 50 m, qui ne grevait que l'espace déjd bati de la parcelle cadastrale
12. L'exploitant en place lors de I'enquéte devait partir en retraite. Aussi,
les terrains concernés par le reclassement ne sont pas déclarés au Re-
gistre Parcellaire Graphique 2018 de la Chambre d'agriculture.

A cela, notons que les réseaux sont présents Chemin des Meuniers.

fl.

Compte-tenu de ces éléments d’information, les parcelles peuvent faire I'objet d'un reclassement en « zone U, secteur Ud, de
faible densité, d vocation principale d'habitation qui s'est constitué autour du hameau de Thibermont ».

Toutefois, compte tenu des caractéristiques du hameau et du tissu urbain du chemin des Meuniers, les parcelles ne seront pas
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3.4.3

3.4.4

classées en secteur Ud dans leur entiereté afin de garder la configuration urbaine du hameau. Les dites parcelles étant pro-
fondes, correspondant a des jardins, le reclassement ne sera opéré que sur une profondeur de cinquante métres depuis le
Chemin des Meuniers, en continuité avec les parcelles existantes du secteur Ud. Les fonds de parcelles resteront en zone A.

En conséquence, le zonage A sera modifié sur les plans du reglement graphique du PLU au niveau des parcelles 12, 110 et 109
afin de reclasser ces dernieres en secteur Ud de la zone U, sur une profondeur de cinquante metres.

Corriger une erreur matérielle concernant un bétiment remarquable mal identifié au hameau de Thibermont, chemin des Meu-
niers.

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, llots, immeubles, espaces publics, mo-
numents, sites et secteurs a protéger, & mettre en valeur ou & requadlifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectu-
ral et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation.

Des éléments bdatis et du paysage ont été identifiés au reglement graphique du PLU afin de les protéger (plan intitulé « plan de
découpage en zones, protection du patrimoine naturel, bati et des licisons douces, emplacements réservés ») et sont soumis &
des dispositions réglementaires qui figurent dans les prescriptions complémentaires au réglement graphique du PLU.

Dans l'inventaire du patrimoine bdati, réalisé sous forme de tableau dans les prescriptions complémentaires au réglement écrit,
une erreur de description du bati et d'identification au cadastre a été faite pour I'élément N°18. La correction sera intégrée aux
nouveaux documents comprenant la nature de I'élément et I'exacte référence cadastrale.

Préciser les préconisations en matiére de gestion des eaux pluviales dans le réglement écrit du PLU.
L'étude du schéma de gestion des eaux pluviales, réalisée par Egis en octobre 2015, a pour objet de proposer un outil d'aide d la
décision pour la commune en matiére de gestion des eaux pluviales, avec les objectifs suivants :
= En situation actuelle face aux problémes d'inondation, par des aménagements d réaliser & court terme ;
= En situation future, pour une gestion raisonnée des eaux de ruissellement induites par I'urbanisation future, par le biais
d'un reglement d'assainissement pluvial ;
= Des emplacements réservés sont institués dans le cadre du PLU afin d'identifier et de réserver le foncier disponible qui
permettra ces aménagements.
Cette étude est annexée au PLU.
Dans une premiére phase, Egis a réalisé une synthése du fonctionnement hydrologique sur le périmétre communal et a décrit, de
facon détaillée, les contextes naturels a I'origine du ruissellement, a étudié le réseau hydrographique (fossés, aqueducs, ...) et en-
fin a répertorié les éventuels désordres liés au ruissellement.
La deuxieme phase quantifie les apports de ruissellement des bassins d’ apports urbains et ruraux et vérifie les capacités de
transit des fossés, des collecteurs structurants et des ouvrages principaux.
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3.4.5

Finalement, le diagnostic établi, permet de proposer des solutions techniques adaptées et efficaces de lutte contre les éventuels
désordres et de dresser des préconisations et une cartographie a I'échelle cadastrale de gestion des eaux pluviales sur les zones
actuelles ou d venir du développement urbain (zonage pluvial).

Cette partie aboutit a la délimitation des zones plus ou moins exposées au risque inondation et ces derniéres sont intégrées dans
le document d'urbanisme au réglement graphique et a I'édiction de régles & appliquer pour toute nouvelle urbanisation et per-
mis de construire & venir.

La cartographie du zonage pluvial figure aux prescriptions complémentaires du reglement écrit, dont I'ensemble des régles figu-
rent dans le rapport d'étude d'Egis annexé au PLU. Les occupations et utilisations du sol interdites et soumises a des conditions
particulieres en respect du zonage d'aléa ruissellement de la commune émanant du SCGEP, sont retranscrites partiellement dans
le reglement écrit dans le chapitre « interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activi-
tés .

Afin d'éviter toute erreur et oubli dans la prise en compte des prescriptions
particulieres de limitation des rejets de volumes et débits pluviaux par les
porteurs de projets, 'ensemble des regles du zonage pluvial sera integréee
au reglement écrit dans la ‘sous-section 3 Equipements, réseaux et empla-
cements réservés, au chapitre desserte par les voies publiques ou privées, a
I'article 8 conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement’.

Autoriser |'accés du secteur AUc2 depuis la rue de I'Ancien Port. = <
Le secteurs AUc(l) et AUc(2) font I'objet d'une méme orientation :
d'aménagement et de programmation au PLU. lls représentent le trait
d'union entre les opérations existantes d'habitat du secteur Uc & Efran et le
projet d'écoquartier Vinco-Lebon sur le territoire de la ville de Dieppe. lIs
sont & vocation mixte d'habitat, services, commerces, d'activités non-
nuisantes. Ce sont des sites en dent creuse qui permettent une certaine
densification du secteur d'Etran. Les accés et les voies sont prévus en cohé-
rence avec le secteur existant : AUc(D) & partir d'une parcelle appartenant
& la commune de Martin-Eglise en continuité de I'accés des lotissements
existants ; AUc(2) par I'accés de la résidence Plein Soleil.
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Un aménagement paysager de protection en regard des cultures agricoles et de la RD485 devra étre réalisé sur les arrieres de
I'opération sur le secteur AUc(2). La hauteur hors tout est limitée & R+2+combles aménageables.

Il est & noter que les deux sites sont soumis & la servitude 14 (lignes électriques et pyldnes) et au respect de prescriptions particu-
lieres en matiere d'isolement acoustique des facades, dU au classement de la RD485 en tant que voie bruyante.

Rappelons également, que les réseaux eau potable, eaux usées, eaux pluviales du secteur AUc(2) sont a la périphérie immédiate
du site & urbaniser et ont une capacité suffisante (sous réserve d'études approfondies) pour desservir les constructions d y implan-
ter. Toutefois, la commune est attentive aux opérations de constructions qui pourraient voir le jour sur ces secteurs. Pour celq, ils
font I'objet d'un classement en zone & urbaniser (AU) et d’Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Aussi, 4 la suite d'investigations et faisabilités en termes de constructibilité du site, il apparait plus pertinent de desservir le
terrain par la rue de I'Ancien Port, rue principale d'irrigation de la commune, desservant le linéaire de la commune depuis
I'entrée de ville par Etran jusqu’au centre-bourg de Martin-Eglise. Son gabarit urbain est & méme de supporter cette desserte et se
frouve étre en prise directe avec I'opération qui sera envisagée sur le site.

Aussi, notons que I'évaluation environnementale réalisée par le cabinet Ecosphére informe que :

1. «Le secteur AUc®@ est localisé au sein d'un corridor pour espéces d fort déplacement ;

2. Ce secteur est constitué d'une parcelle cultivée en bordure de route départementale 485. Au Nord-est de la parcelle, est lo-
calisé un talus boisé dont le seul enjeu est d’ordre fonctionnel (corridor écologique, zone de repos, de nourrissage, ...) ;

3. L'opération d'aménagement future de la parcelle « ne générera pas d'incidence sur le plan écologique d condition de
mettre en place une mesure adaptée ;

4. La mesure est de préserver le talus boisé localisé au Nord-est de la parcelle et de conserver une zone tampon herbacée au
moment de I'urbanisation du site afin de préserver les fonctionnalités écologiques du secteur ».

L'acceés par la rue de I'Ancien Port, permet donc la préservation du talus boisé dans son ensemble, intégrant un espace tampon
herbacé d'une profondeur sur site, de 5.00m en limite Nord-est et de 3.00m en limite Sud-ouest. Ce dernier forme un écran de
protection entre I'opération d’'aménagement, la RD 485, les cultures agricoles situées a I'arriere sur les coteaux.

En conséquence, il est nécessaire de :

1. Modifier 'OAP du secteur AUc(2) pour en changer I'accés au site depuis la rue de I’ Ancien Port, d'identifier le talus boisé pour
le protéger, la profondeur et la situation de I'espace tampon herbacé ;

2. Compléter le plan du reglement graphique intitulé « plan de découpage en zones, protection du patrimoine naturel, bati et
des licisons douces, emplacements réservés » pour vy identifier et protéger le talus boisé au titre des éléments de paysage
soumis & des dispositions de protection, dans les prescriptions complémentaires au réglement écrit, de nature & assurer leur
préservation.
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3.4.6 Reclasser les parcelles de la zone N, concernées par le transfert du siege et de I'exploitation d'un agriculteur, en zone A.
M. Bouley est agriculteur sur la commune et son
siege d’exploitation est situé en zone A au-dessus
de la salle de sports et du groupe scolaire. Il sou-
haiterait fransférer son exploitation en zone N, sur la
parcelle recensée au cadastre sous le numéro
710009 (28 883m?) dont il est propriétaire et localisée
route de Eu & saint Nicolas. De cette facon, il sou-
haite regrouper le siége, I'exploitation, la maison
d'habitation et ainsi désenclaver son activité de la
zone urbaine et du secteur Ub, d vocation princi-
pale d’habitation. Notons que la parcelle ZI0010
(35908m?), située au-dessus, est cultivée par
I'agriculteur. Il en est également propriétaire.

a

Z1 0010

Z1 0009

En tout état de cause, le projet de I'agriculteur ne nécessite pas de changement de zonage au PLU. En effet, en zone N ou A,
les constructions ou installations liées et nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere sont autorisées (batiments agricoles,
habitation, ...).

Au titre du code de I'urbanisme, ce projet ne rencontre pas de sujet particulier, un permis de construire peut étre déposé.

Toutefois, la charte agriculture & urbanisme de la Chambre d'agriculture de Seine-Maritime mentionne les éléments rela-
tifs aux possibilités de constructions agricoles, dans les secteurs agricoles (p.18). Les enjeux ayant été identifiés pour le départe-
ment de la Seine-Maritime et notamment la nécessité de réduire la consommation d'espace agricole, dix principes ont été défi-
nis dans la charte, afin de mieux prendre en compte I'agriculture dans les réflexions prospectives d’aménagement et dans les ou-
fils de planification.

Elle développe notamment pour ce qui nous concerne :

« Le zonage agricole (A) intégrera obligatoirement : tous les corps de ferme en activité et pérennes identifiés comme tels au
moment de I'élaboration du document d'urbanisme, y compris les exploitations en pluriactivité, spécialisées (maraichage, horti-
culture) et les activités équestres assimilées & une activité agricole (art. L 311-1 du code rural) ; seuls les sieges d'exploitation de
retraite, ou ne justifiant pas d'une possibilité de reprise d trés court terme, peuvent étre exclus, sans pour autant anticiper sur leur
disparition & moyen terme ... ».
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En conséquence, les plans du reglement graphique du PLU seront modifiés de maniére a identifier |'exploitation agricole en acti-
vité. La zone N sera donc modifiée au profit de la zone A.

Aussi, I'évaluation environnementale fait état des éléments suivanfts :

1.

« Le site est localisé au sein du site inscrit « La vallée de I'Eaulne » et la limite sud de la parcelle ZI0009 est identifié dans le PLU
approuvé en 2018 comme « haies et talus & conserver » ;

La commune de Martin-Eglise est concernée par de multiples corridors et réservoirs de biodiversité identifiés dans le SRCE de
Haute-Normandie & savoir : réservoirs aquatiques, humides et boisés ; corridors zones humides pour especes a faible dépla-
cement, corridors calcicoles pour espéces a faible déplacement, corridors sylvo-arborés pour espéces a faible déplacement,
corridors pour espéeces a fort déplacement. Plus précisément, le site est localisé au sein d’'un corridor calcicole pour espéces
a faible déplacement et d'un corridor sylvo-arboré pour espéces a faible déplacement ;

La commune de Martin-Eglise présente une diversité d'habitats naturels importante allant des formations ouvertes (pelouses,
prairies...) & fermées (boisements, haies...), aquatiques/humides (complexes de fonds de vallées) d seches (coteaux calci-
coles, plateau cultivé...).

Ces espaces naturels sont nofamment soumis & la pression liee a I'urbanisation (extension urbaine du village, développement
de I'industrialisation liée a I'agglomération dieppoise proche...). Ces espaces urbanisés sont directement en contact avec les
zones humides et les coteaux calcicoles encore préservés. La parcelle ZI0009 est constituée d’une prairie mésophile eutrophe
paturée avec des potentialités de restauration en prairie typique des coteaux calcicoles. Le reste des parcelles est en culture
(nord de la parcelle ZI0009 et parcelle Z10010). Plusieurs talus avec ourlet a Brachypode penné et linéaires arbustifs/arborés
calcicoles scindent ces 2 parcelles. Le secteur est attractif notamment pour le Bruant jaune (espéce protégée & enjeu de
conservation) et présente des potentialités pour diverses espéces protégées ou a enjeu de conservation (Fauvette babillarde,
Fauvette des jardins, enftomofaune, reptiles...).

L'évaluation environnementale constate que les incidences seront :

Le propriétaire a pour projet & terme de construire sa maison d’habitation ainsi qu'un hangar agricole. Le projet d terme va donc
générer une incidence sur le plan écologique (destruction d'habitats fonctionnels au titre du SRCE identifiés dans une zone non
urbanisée, imperméabilisation d'une partie de la prairie, etc.) mais qui pourra étfre compensée voire diminuée en mettant en
place une série de mesures adaptées.

Afin que I'ensemble construit du propriétaire ne porte pas atteinte d la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, un en-
semble de mesures d prendre en compte dans le cadre du projet du propriétaire a été proposé :

Ne pas implanter le batiment de I'exploitation agricole en fond de parcelle tels que le sont les bafiments anciens existants et
selon les regles du PLU (une centaine de metres de la route) ;
Réhabiliter le chemin d'acces existant le long de la haie bocagere pour desservir le batiment de I'exploitation agricole ;
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3.4.7

- Préserver la haie arbustive et le talus calcicole, qui devront étre gérés en faveur de la biodiversité et au besoin plantée avec
des essences locales, par le propriétaire ;

- Implanter la maison d'habitation dans la premiere partie de la parcelle suivant les regles du PLU.

Au titre de la préservation paysagere et écologique, il est demandé :

- le non-refournement des prairies ;

- Larestauration des parcelles en culture de mais en prairie ;

- L'interdiction de tous les infrants ;

- Le maintien des haies et des ourlets ;

- L'interdiction de plantation d'espéeces végétales exotiques envahissantes, pdturage non intensif, interdiction des dépdts vé-
gétaux...) ».

A la connaissance de ces éléments, est compléter au PLU, le recensement des talus calcicoles et des linéaires arbustifs & arborés

sur le « plan de découpage en zones, protection du patrimoine naturel, bati et des liaisons douces, emplacements réservés » sur

le secteur, selon les données fournies dans le rapport de I'évaluation environnementale. Ainsi, lls sont soumis & des dispositions ré-

glementaires de protection, dans les prescriptions complémentaires au reglement écrit, de nature a assurer leur préservation. La

protection des éléments du paysage sera renforcée par de nouvelles dispositions réglementaires aux prescriptions complémen-

taires du reglement écrit par une liste d'especes végétales, d'essences arborescentes et arbustives, & utiliser pour les projets de

végétalisation, réhabilitation ou plantation de haie, talus, alignement d'arbres, création d’'espaces verts, afin de renseigner les

porteurs de projet de construction, la collectivité, ..., avec recommandations sur les essences interdites et autorisées (selon les

données d'Ecosphére / rapport évaluation environnementale).

Reclasser la zone A située en centre-bourg vers le secteur Ua du centre-bourg.
La parcelle 000 AH 52 d'une contenance de 2 288m? localisée au

4 rue Nicolas de la Chaussée, est une exploitation agricole appar-

tenant lors de I'enquéte de 2014 & Mme Francine Bouley et clas-

sée en zone A dans le centre-bourg, face & la maire.
L'exploitation en 2014 est alors divisée en deux corps de ferme, le

premier dans le centre-bourg comprenant la maison de
I'exploitant et un b&timent de stockage ; le second, le batiment
d'élevage, en zone A au-dessus de la salle de sports et du groupe

scolaire, au Nord-est de la commune.
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A I'heure actuelle, I'exploitante a passé la main & son fils qui est aujourd’hui agriculteur sur la commune et le nouveau proprié-
taire des deux sites.

Notons par ailleurs que les deux sites sont frés enclavés dans le tissu urbain et une activité répartie sur deux sites sont des con-
traintes de fonctionnement. C’est notamment pourquoi, I'actuel exploitant agricole a pour projet de transférer le siege et
I'activité sur un terrain dont il est propriétaire route de Eu & Saint Nicolas (parcelle ZI 0009 faisant I'objet d'un reclassement en
zone A au point 3.4.6 de la révision allégée) et de demander un reclassement de la parcelle 000 AH 52 et de ses batiments en
zone Uaq, relatif au village-centre & caractére ancien, d vocation d'habitation, de commerces et d'activités de services,
d'équipements d'intérét collectif et de services publics, mettant fin & son activité agricole en centre-bourg. Il pourra ainsi, en tant
que propriétaire de ce bien, jouir pleinement des droit & construire du secteur Ua de la zone U.

Aucun élément de patrimoine n'est recensé au PLU au sujet de la parcelle.

En conséquence, les plans du reglement graphique du PLU, seront modifiés afin de supprimer I'enclave de la zone A au profit du
secteur Ua de la zone U.
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PARTIE 4 : SYNTHESE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
LIEE A LA REVISION ALLEGEE
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4.1 Volet écologique du résumé non technique en lien avec la révision allégée du PLU de Martin-Eglise — Laure Grandpierre

(Ecosphere), le 10/12/2020

Rappels des points de la révision allégée du PLU :

ecospheére

S

1- Modifier les reégles de stationnement du réglement écrit du secteur Uy relatives aux batiments industriels et de logistique sur la zone EuroChannel ;

2- Modifier le zonage agricole A pour les habitations du hameau de Thibermont se situant Chemin des Meuniers ayant perdu leur vocation agricole et les
reclasser en secteur Ud ;
3- Corriger une erreur matérielle concernant un batiment remarquable mal identifi€ au hameau de Thibermont, chemin des Meuniers ;
4- Autoriser I'accés du secteur AUC2 depuis la rue de I' Ancien Port (modification OAP) ;
5- Préciser les préconisations en matiere de gestion des eaux pluviales dans le reglement écrit (cf. reglement complet SCGEP) ;
6- Reclasser les parcelles de la zone N concernées par le transfert du siege et de I'exploitation agricole de M. Bouley, en zone A ;
7- Reclasser la zone A du centre-bourg, qui aujourd’hui est & vocation d'habitat, en zone Ua.

Enjeux

Incidences

Mesures

Zonages de
protections

réglementaires,
de classements
du patrimoine
naturel et sites
en gestion

La commune de Martin-Eglise est concernée par :

Plus précisément :

le site inscrit n°2778 « La vallée de
I'Eaulne » ;

plusieurs espaces boisés classés identi-
fiés dans le PLU approuvé en 2018 en
application des arficles L.130-1 du
Code de I'Urbanisme ;

3 INIEFF: la ZNIEFF de type 1
n°230000246 « Les prairies Budoux », la
INIEFF de type 1 n°230030520 « la forét
d’'Arques » et la INIEFF de type 2
n°230004490 « Les foréts d'Eawy et
d’'Arques et la vallée de la Varenne » ;
La Zone Spéciale de Conservation
FR2300132 nommée « Bassin de
I’Arques ».

le point 6 est localisé au sein du site
inscrit « La vallée de I'Eaulne » et la
limite sud de la parcelle ZI0009 est
identifié dans le PLU approuvé en 2018

Concernant le site Natura 2000 FR2300132 nommée «
Bassin de I'Arques », compte tenu de la nature des
points de la révision allégée du PLU (chaque point et
secteurs concernés étant localisés en dehors des lits
mineur et majeur de I'Eaulne, objet du classement), de
la surface concernée par les points de la révision
(faible) et de la nature des terrains sur lesquels les pro-
jets s'inséreraient ainsi qu'en accord avec le principe
de « proportion de [I'évaluation par rapport &
I'importance de I'opération et des enjeux de conser-
vation » potentiellement présents, nous pouvons con-
clure que le projet n'aura pas d'incidence notable
directe (destruction...) ou indirecte (notamment sur le
plan fonctionnel (risque de pollutions, sédimenta-
tion...)) sur la conservation des espéces et habitats
ayant permis sa désignation.

Concernant le point 6, le propriétaire a pour projet &
terme de construire sa maison d'habitation ainsi qu'un
hangar agricole. Le projet a terme va donc générer
une incidence sur le plan écologique (destruction
d'habitats fonctionnels au fitre du SRCE identifiés dans

Concernant le point 4, il conviendra de
préserver le talus boisé localisé au nord
de la parcelle et conserver une zone
tampon herbacée de 5 m au moment
de I'urbanisation de la zone (préserva-
tion des fonctionnalités écologiques).

Concernant le point 6, afin que
I'ensemble construit du propriétaire ne
porte pas atteinte & la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages, un
ensemble de mesures G prendre en
compte dans le cadre du projet du
propriétaire a été proposé :

- Ne pas implan-
ter le bdatiment
de I'exploitation
agricole en fond
de parcelle tels
que le sont les
b&timents  an-
ciens existants et
selon les regles

N \ une zone non urbanisée, imperméabilisation d'une du PLU (une
comme « haies et talus a conserver n. . . . : ~ .
partie de la prairie, efc.) mais qui pourra étre compen- centaine de
sée voire diminuée en mettant en place une série de meétres  de  la
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mesures adaptées.

Continuités
écologiques

La commune de Martin-Eglise est concernée par de mul-
tiples corridors et réservoirs de biodiversité identifiés dans le
SRCE de Haute-Normandie a savoir :

Plus précisément :

réservoirs aquatiques, humides et boi-
sés ;

corridors zones humides pour especes
a faible déplacement, corridors cal-
cicoles pour espéeces a faible dépla-
cement, corridors sylvo-arborés pour
especes a faible déplacement, corri-
dors pour especes a fort déplace-
ment.

le point 4 (secteur AUC2) est localisé
au sein d’'un corridor pour espéces a
fort déplacement ;

le point 6 est localisé au sein d'un cor-
ridor calcicole pour espéces a faible
déplacement et d'un corridor sylvo-
arboré pour espéeces a faible dépla-
cement.

Le point 4 de la révision allégée du PLU et I'éventuel
projet d'aménagement en résultant ne générera pas
d'incidence sur le plan écologique & condition de
mettre en place une mesure adaptée.

Concernant le point 6, le propriétaire a pour projet a
terme de construire sa maison d'habitation ainsi qu’'un
hangar agricole. Le projet & terme va donc générer
une incidence sur le plan écologique (destruction
d'habitats fonctionnels au titre du SRCE identifiés dans
une zone non urbanisée, imperméabilisation d'une
partie de la prairie, etc.) mais qui pourra étre compen-
sée voire diminuée en mettant en place une série de
mesures adaptées.

Cadre
gique

biolo-

Lo commune de Martin-Eglise présente une diversité
d'habitats naturels importante allant des formations ouvertes
(pelouses, prairies...) & fermées (boisements, haies...), aqua-
tiques/humides (complexes de fonds de vallées) a séches
(coteaux calcicoles, plateau cultivé...).

Ces espaces naturels sont notamment soumis & la pression
liée & I'urbanisation (extension urbaine du village, dévelop-
pement de I'industrialisation liée & I'agglomération dieppoise
proche...). Ces espaces urbanisés sont directement en con-
tact avec les zones humides et les coteaux calcicoles en-

core préserveés.

Plus précisément :

Les points 1, 2 et 3 présentent un inté-
rét limité sur le plan écologique.

Le point 5 ne nécessite pas d’analyse
particuliére sur le plan écologique.
Concernant le point 4, le secteur
AUC2 est constitué d'une parcelle cul-
tivée en bordure de route. Au nord de
la parcelle 710028 est localisé un talus
boisé dont le seul enjeu est d'ordre

Les points 1, 2, 3 et 5 ne vont pas générer d'incidences
sur le plan écologique.

Le point 4 de la révision allégée du PLU et I'éventuel
projet d'aménagement en résultant ne générera pas
d'incidence sur le plan écologique & condition de
mettre en place une mesure adaptée.

Concernant le point 6, le propriétaire a pour projet &
terme de construire sa maison d'habitation ainsi qu'un
hangar agricole. Le projet a terme va donc générer
une incidence sur le plan écologique (destruction
d'habitats fonctionnels au titre du SRCE identifiés dans
une zone non urbanisée, imperméabilisation d'une
partie de la prairie, efc.) mais qui pourra étre compen-
sée voire diminuée en mettant en place une série de
mesures adaptées.

Le point 7 de la révision allégée du PLU et I'éventuel
projet d'aménagement en résultant ne générera pas
d'incidence sur le plan écologique a condition que la
réglementation liée aux éventuelles espéces protégées

route) ;

- Réhabiliter le
chemin d'acceés
existant le long
de la haie bo-
cageére pour
desservir le ba-
fiment de
I"exploitation
agricole ;

- Préserver la haie
arbustive et le
talus calcicole,
qui devront étfre
gérés en faveur
de la biodiversi-
té et au besoin
plantée  avec
des essences lo-
cales, par le
propriétaire ;

- Implanter la
maison
d’habitation
dans la  pre-

miere partie de
la parcelle sui-
vant les regles
du PLU.
Au ftitre de la préservation paysagere
et écologique, il est demandé :

- le non-
retournement
des prairies ;

- la  restauration
des parcelles en
culture de mais
en prairie ;

- I'interdiction de
tous les intrants ;

- le mainfien des
haies et des our-
lets ;

- I'interdiction de
plantation
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fonctionnel (corridor écologique,
zone de repos, de nourrissage...).

- Concernant le point 6, la parcelle
210009 est constituée d'une prairie
mésophile eutrophe péturée avec des
potentialités de restauration en prairie
typique des coteaux calcicoles. Le
reste des parcelles est en culture
(nord de la parcelle Z10009 et parcelle
Z10010). Plusieurs talus avec ourlet &
Brachypode penné et linéaires arbus-
tifs/arborés calcicoles scindent ces 2
parcelles. Le secteur est attractif no-
tamment pour le Bruant jaune (es-
péce protégée a enjeu de conserva-
tion) et présente des potentialités pour
diverses espéces protégées ou a en-
jeu de conservation (Fauvette babil-
larde, Fauvette des jardins, ento-
mofaune, reptiles...).

- Enfin, le point 7 est constitué de vieux
batiments potentiellement favorables
aux chauves-souris (espéces proté-
gées).

présentes soit respectée.

d'espéces  vé-

gétales exo-
fiques envahis-
santes, patu-

rage non inten-
sif,  interdiction
des dépodts vé-
gétaux...).

Concernant le point 7, au moment de
I'aménagement des batiments (poten-
tiel pour aménager des habitations), il
conviendra de respecter la réglemen-
tation liée aux especes protégées
notamment si  des chauves-souris
étaient constatées (les combles peu-
vent servir de gites...). Les fravaux de
couverture, d'aménagements  des
combles devront étre réalisés préféren-
tiellement entre la mi-ao0t et la mi-
novembre afin de s'affranchir des
périodes de parturition et
d’hibernation.

Zones humides

La commune de Martin-Eglise est concernée par des zones
humides et des territoires prédisposés a la présence de zones
humides en lien avec la vallée de I'Eaulne.

Toutefois, aucun des points de la révision n’est concerné par
une zone humide ou une zone prédisposée a la présence de
zones humides.

Les points de la révision allégée du PLU et les aména-
gements en résultant n'auront pas d'impact significatif
direct ou indirect sur les zones humides.

Sans objet
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PARTIE 5 : LA TRADUCTION DU PROJET DANS LES
DIFFERENTES PIECES DU DOSSIER
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Les points de la révison allégée & I'évolution des documents
Les différents points de la révision allégée impliquent une évolution des documents afin de traduire réglementairement les objectifs pour-
suivis. L'évolution de ces derniers comprend par ailleurs, les mesures édictées par le cabinet d’Etudes Ecosphére pour chacun des points
de la révision allégée, des lors que leurs tfraductions tfrouvent un sens notamment, au titre du code de I'urbanisme, dans les documents
de planification.

‘I\IIIII,IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII.
m Reglement écrit : modifications concernant : n

1 = Modifier les reégles de stationnement du re- ® 7one Uy : article UY6 — Besoins actuels et futurs des usagers en matieére de stationne- ®
glement écrit du secteur Uy relatives oux.menT voiture — article 6.1.3 : :
batiments industriels et de logistique sur la m Zone AU — article AUé — Besoins actuels et futurs des usagers en matiére de station- m
zone EuroChannel ; : nement voiture — article 6.1.2 secteur AUd :

a Mesures visant a relever le seuil de la surface de plancher et d introduire une régle de g
l densité d’occupation des locaux d'activité a construire pour le calcul du nombre de m
S place -
a Plans du réglement graphique : modification du zonage A au niveau des porcelles -

2 = Modifier le zonage agricole pour les habita-® 12, 110 et 109 afin de reclasser ces dernieres en secteur Ud de la zone U, sur une pro- =
tions du hameau de Thibermont se si’ruon’r:fondeur de cinquante meétres.
chemin des Meuniers ayant perdu leur voca- m
fion agricole et de les reclasser en secfeur:
ud; n

|
:Réglement écrit : correction des prescriptions complémentaires au réglement gra-

3 = Corriger une erreur matérielle concernant un m phique. Inventaire du patrimoine bati, réalisé sous forme de tableau : élément N°18 :

batiment remarquable mal identifié au ha- : la nature de I'élément et la référence cadastrale sont actualisées.

meau de Thibermont, chemin des Meuniers ; m
| |

:Réglement écrit : modifications : tous reglements confondus : I'ensemble des regles g

4 = Préciser les préconisations en matiere de m du zonage pluvial est précisé (prescriptions particulieres de limitation des rejets de m
gestion des eaux pluviales dans le réglement : volumes et débits pluviaux) dans la sous-section 3, équipements, réseaux et empla—:

écrit du PLU ; m cements réservés, au chapitre desserte par les voies publiques ou privées, da I'article g

m 8, conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et l

5 d'assainissement .

I |
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a Orientation d’Aménagement et de Programmation : secteur AUc(2) : changement de -
5 & Autoriser I'acceés du secteur AUc2 depuis la : I'accés au site par la rue de I'Ancien Port. Les informations définissant la zone ‘ram—:
rue de I’ Ancien Port ; a Pon relatives a la nature (herbacee), a I'épaisseur et le positionnement du talus boise g
m O protéger sont précisées. n
® Réglement graphique : « plan de découpage en zones, protection du po’rrimoine:
a haturel, bati et des licisons douces, emplacements réservés » : le recensement des g
m éléments du paysage soumis & des dispositions de protection, dans les prescriptions m
:complémen’roires au reglement écrit, de nature a assurer leur préservation, est com-:
m Plété du talus boisé identifié parle numéro 11.
|
: Réglement graphique : la zone N sera modifiée au profit de la zone A, de maniére &
6 = Reclasser les parcelles de la zone N, concer- m identifier I'exploitation agricole en activité, sur les plans de découpage en zones.
nées par le transfert du siége et de:lden‘rifica‘rion complémentaire des talus calcicoles et linéaires arbustifs & orborés:
I'exploitation d’un agriculteur, en zone A ; a (parcelles 710010, ZI0009, ZI0008, ZI0007) au « plan de découpage en zones, protec- g
m fion du patrimoine naturel, bati et des licisons douces, emplacements réservés » : le m
:recensemen’r des éléments du paysage est soumis a des dispositions de pro’rec’rion,:
a dans les prescriptions complémentaires au reglement écrit, de nature a assurer leur g
m préservation. ]
: Réglement écrit : prescriptions complémentaires : la liste d'essences locales annexée :
m QUX prescriptions complémentaires, est remplacée par une liste d'espéces végétales, u
B d'essences arborescentes et arbustives, d utiliser pour les projets de végétalisation, m
:réhobili’roﬁon ou plantation de haie, talus, alignement d'arbres, création d’espoces:
m verts, afin de renseigner les porteurs de projet de construction, la collectivité, ..., m
: avec recommandations sur les essences interdites et autorisées (selon données Ecos—:
a Phére / rapport évaluation environnementale), venant renforcer les dispositions ré- g

m glementaires de la section 5 relatives aux éléments de patrimoine a protéger. n

| |

. by . . ye 7’ .

m Reglement graphique : la zone A sera supprimeée. La parcelle est reclassée dans le m

7 @ Reclasser la zone A située en centre-bourg ® secteur Ua de la zone U. -
| | |

vers le secteur Ua du centre-bourg. - -

T EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENT]

Les autres pieces qui composent le dossier de PLU ne sont pas impactées par le projet, notamment le Projet d’Aménagement et de Dé-
veloppement Durables (PADD) qui ne subit pas d’évolution de son contenu.
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5.1 Modifier les régles de stationnement du réglement écrit du secteur Uy relatives aux bdtiments industriels, arfisanaux, commerces

de Gros sur la zone EuroChannel.

> Reéglement écrit de la zone UY AVANT REVISION

ARTICLE UY-6 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ AIRES DE STATIONNEMENT

6.1 BESOINS ACTUELS ET FUTURS DES USAGERS EN MATIERE DE STATIONNEMENT VOITURES

6.1.1 Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des services, doit
étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies de circulation et préserver les dégagements dus au stafionnement,
manceuvre et manutention, hors des voies publiques.

6.1.2 Cette disposition ne s’applique pas aux ouvrages fechniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

6.1.3 Les aires de stationnement véhicules y compris leurs acceés sont exigées a raison d'un minimum de :
- Industrie, artisanat et commerce de Gros : 1 place pour 50 m? de surface de plancher, non compris les surfaces de

stationnement réservées aux camions ;

- Bureau, service : 1 place pour 20m? de surface de plancher ;
- Surface commerciale de détails : 1 place pour 20m? de surface de vente ;
- Enseignement supérieur ou de recherche et leurs annexes : 1 place pour 30m? de surface de plancher ;
- Hébergement hbtelier, restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 10m? de salle de restauration
- Eguipement d'intérét collectif : 1 place pour 4 places de capacité d’accueil.

6.1.4 Des aires de stationnement non imperméabilisées peuvent &éfre aménagées aux abords de I"Arques sous réserve du
respect des reculs imposées par I'arficle 5.2 alinéa 5.2.8.

6.1.5 Les constructions visées a I'article 1.2 alinéa 1.2.7 pour lesquelles 2 places par logement sont exigées.

6.2  CONDITIONS DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

6.2.1 Limifer au sfrict minimum les sols étanches pour le stafionnement non couvert ; toufes les solutions aliernatives doivent
avoir été envisagees avant I'imperméabilisation d'une zone.

6.2.2 Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, on privilégiera systématiquement les espaces minéraux sablés,
ddllés, pavés, ..., aux espaces biftumeés ou enrobés.

6.2.3 Dans le caos dimperméabilisafion d'aire de stationnement, celles-ci devront é&ifre accompagnées de disposififs

permettant une gestion des eaux pluviales ruisselées en étant dimensionnés pour des evénements de fréquence rare
(reférences des plus hautes eaux connues ou pluie locale cenfennale).
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> Réglement écrit de la zone UY APRES REVISION
La Zone Uy : article UYé6 — Besoins actuels et futurs des usagers en matiére de stationnement voiture — article 6.1.3 est modi-
fié dont les regles visent d relever le seuil de la surface de plancher et d intfroduire une régle de densité d'occupation des
locaux d'activité & construire pour le calcul du nombre de place

|
« ARTICLE UY-4° - > OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENTY

6.1 = BESOINS -ACTUFLS £T FUTURS DES USAGERS £N MATIERE DE STATIONNEMENT Y/ OITURES Y]

6.1.1=Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des visiteurs et des services, doit -

&fre -assuré -en-nombre suffisant -en -dehors -des voies -de -circulation -et préserver les -dégagements -dus -au stationnement, -

manceuvre ef manutention, hors des voies publiques.il
L% u vl drd e e daaiigens seeaie e scsTsoaniicand etucia wicad@rrereecyivmalrinsnen e s
o 6.1.3-Les aires de stationnement véhicules y compris ieurs accés sont exigés < raison d'un minimum de®y :
: - = Poura-destination -autres -activités -des secteurs secondaires -ef terfiaires, -soit industrie, -arfisanat, -entrepét, logistique®: - o
- une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher de ia construction. Toutefois, ie nombre d'emplacements - o
o pour e stationnement des véhicules peut éire réduit sans &tre inférieur -G une place par 200 m? de surface de plancher si- L
o la-densité -d'occupation -des -locaux -d'activité -4 -construire -doit -éfre -inférieure -G -un -emploi-par -25-m?.-A -ces -espaces -a- o
o aménager -pour-le -stationnement -des -véhicules -de -fransport -des -personnes, -s'ajouient -les -espaces -G -réserver -pour -le - o
| stationnement des -camions ef divers véhicules Utilitaires. ff -
By ww e e e bewseEed deuey P wiedewrcidusessersss s s e E RN R R R R R Y

- = Surface commerciale de détails™ -1 place pour 20m? de surface de vente®

- = Enseignement supérieur ou de recherche et feurs annexes® 1 place pour 30m? de surface de plancher®q

- =+ Hébergement hbtelier, restauration® 1 place par chambre et -1 place pour-10m? de salle de restauration®

- » Equipement d’intérét collecti: -1 place pour 4 places de capacité d’accueil 1

6.1.4-Des qires de stationnement non imperméabllisées peuvent £fre aménagées aux abords de " Arques sous réserve du-
respect des reculs imposés pari'article 5.2 alinéa 5.2.8. 14

6.1.5~Les constructions visées & I'article 1.2 dlinéa 1.2.7 pouriesquelles 2 places parfogement sont exigées. i
1
= 6.2 » CONDITIONS DE REALISATION DES -AIRES DE STATIONNEMENTY]
6.2.1=Limiter au strict minimum ies sols €fanches pour le stationnement non couvert?, toutesies solutions alternatives doivent avoir-
&té envisagées avant 'imperméabillisation d’une zone.§
6.2.2- Afin -de -ne -pas -accentuer T'imperméabilisation -des -sols, -on -privilégiera -systématiquement -les -espaces ‘minéraux -sablés, -
dallés, pavés, -..., aux espaces bitumes ou enrobés. i
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6.2
624

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Réglement écrit de la zone UY AVANT REVISION

- Secteur AUd_

o Industrie : 1 place pour 50 m? de surface de plancher, non comprises les surfaces de stationnement réservées
aux camions ;

Bureau : 1 place pour 20m? de surface de plancher ;

Enseignement supérieur ou de recherche : 1 place pour 30m? de surface de plancher ;

Hoétel, restauration : 1 place par chambre et 1 place pour 10m? de salle de restauration ;

Equipement d’intérét collectif : 1 place pour 4 places de capacité d’accueil.

Qg 0 Q

Des espaces de stationnement pour les vélos correspondant aux besoins doivent intégrer les consfructions & raison d'un
minimum de :
o habitation : Tm? de stationnement vélo par logement avec un minimum de 2.5m? pour les logements de type
F5 ou plus.

CONDITIONS DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Limiter au sfrict minimum les sols €fanches pour le stationnement non couvert ; foutes les solutions alternatives doivent
avoir été envisagées avant I'impermeabilisation d’une zone.

Afin de ne pas accentuer I'impermeéabilisation des sols, on privilégiera systématiquement les espaces minéraux sablés,
ddllés, pavés, aux espaces biftumés ou enrobés.

Dans le cas d'imperméabilisafion d’aire de stalionnement, celles-ci devront éfre accompagnées de disposififs
permeftant une gesfion des eaux pluviales ruisselées en étant dimensionnés pour des evenements de fréquence rare
(références des plus hautes eaux connues ou pluie locale cenfennale).

Secteurs AUa, AUb, AUc : pour une gestion rationnelle du stationnement et des besoins des habitants, une surface plane
d’'au moins 5.00 métres calculée & partir de la limite de I'emprise publique, doit obligatoirement éire créée sur la
parcelle, en limife de voie publique ou privée :

- Permettant la créatfion d'enirée charretfiére au droit de chaque lot, espace privatif réservé au stafionnement d’'une
voiture ;

- Lerecul de la clbture est obligatoire ;

- Saréalisation est @ la charge de 'aménageur.
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2 Réglement écrit de la zone AUd APRES REVISION
La Zone AUd : article AU6 — Besoins actuels et futurs des usagers en matiére de stationnement voiture — article 6.1.3 est
modifié dont les régles visent a relever le seuil de la surface de plancher et d introduire une régle de densité d'occupation
des locaux d'activité a construire pour le calcul du nombre de place.

- = Secteur AUd™ 4

a
o=Pouria destination autres activiiés des secteurs secondaires et fertiaires, soitf industrie, arfisanat, enfrepdt, - :
logistique®: une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher de 1a construction. Toutefois, 1e - o
nombre d'emplacements pour ie staflionnement des véhicules peut €ire réduit sans €tre inférieur & une place - o
par 200 m? de surface de plancher siia densité d'occupation des focaux d'activité & construire doit €ire - a
inférieure G un emploi par 25 M2 ‘A ces espaces a ameénager pour {e stationnement des véhicules de fransport - :
des personnes, s'ajoutent les espaces a réserver pourie stationnement des camions et divers véhicules - =
utilitaires. 4 o

L

W w e e wileuud o ey whcs wicsadepvesedhassssnsnassana s R R R R R BB AR B RN

o~Enseignement supérieur ou de recherche® -1 place pour 30m? de surface de plancher?|
o~Hbtel, restauration® -1 place par chambre et -1 place pour10m? de sdlle de restauration®;|]
o~Equipement d'intérét collectif®: -1 place pour 4 places de capacité d'accueil |

1

6.1.3»Des -espaces -de stationnement pour {es -vélos -correspondant -aux ‘besoins -doivent infégrer {es -constructions -& raison -d'un -

minimum de®q

o=habitation®: -1m?-de stationnement vélo par iogement -avec un -minimum -de 2.5m?pour {es logements -de fype -
F5-ou plus.q

1

6.2 » CONDITIONS DE REALISATION DES -AIRES DE STATIONNEMENT]

6.2.1=Llimiter -qu -strict -minimum -les -sols -€fanches -pour -le stationnement -non -couvert?; -foutes -les -solutions -alternatives -doivent -

avoir €té envisagées avanfi'impermeéabilisation d’'une zone

6.2.2- Afin -de 'ne -pas -accentuer I'imperméabilisation -des -sals, -on -privilégiera -systématiquement les -espaces ‘minéraux -sablés, -

dallés, pavés, aux espaces bitumés ou enrobés. i

6.2.3»Dans- le- cas- d'impermeabilisation - d'aire - de - stationnement, - celles-ci- devront- &fre - accompagnées - de - disposififs -

permettant -une -gestion -des -eaux -pluviales -ruisselées -en -étant -dimensionnés -pour -des -événements -de -fréquence rare -
(références des plus hautes eaux connues ou pluie iocale cenfennale)
Saut de page 1]
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5.2 Modifier le zonage agricole pour les habitations du hameau de Thibermont se situant chemin des Meuniers ayant perdu leur vo-
cation agricole et de les reclasser en secteur Ud.
2 Réglement graphique de la zone A AVANT REVISION
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7 Reéglement graphique de la zone A APRES REVISION
Le zonage A est modifiée au niveau des parcelles 12, 110 et 109 ; elles sont reclassées en secteur Ud de la zone U, sur une pro-
fondeur de cinquante meétres.

—_—

EN ACT architecture- Ecosphére | Révision allégée - PLU Martin-Eglise - rapport de présentation 50



53 Corriger une erreur matérielle concernant un bétiment remarguable mal identifi€¢ au hameau de Thibermont, chemin des Meu-
niers (€lément N°18).
2 Reéglement écrit : prescriptions complémentaires AVANT REVISION

+* 2 Chapelle d'Etran — Ancien four a pain au XVil= AC 19

* 12 Habitation — Ancien corps de ferme A DD D49 P . T
Rue de |'Ancien Port

< 13 Habitation / Ferme d'Imbleval IE38-IE39

* e Habitation Al 86
Manoir de Palcheul

INVENTAIRE DES ELEMENTS DE PATRIMOINE A PROTEGER (SUITE)

Identification au reglement graphique Identification du bati Identification au cadastre
+* 15 Moulin de Palcheul XVIil= Al 33
+* 16 Monastére Sainte Marie et le pigeonnier AE73_74-76
* 17 Habitation — Ferme AE41b-38-39
Route du monastére

+* 18 Corps de ferme AE 85

646 Chemin des Meuniers
+* 19 Corps de ferme AE 104

400 Route du Monastére
*20 Maison du Patre /H 44
*2] Habitation XIX= AH 141

2 Rue Nicolas de la Chaussée
*22 Habitation XIX= AH 139
1 Rue Henri IV
*23 Habitation Al 42
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2 Reéglement écrit : prescriptions complémentaires APRES REVISION
L'inventaire des éléments de patrimoine bati & protéger prend en compte les bonnes informations sur la nature du bdati et
I'identification au cadastre, & I'égard de I'élément N°18.

*] 10 Chapelle d'Etran —-Ancien four & pain au XVlls o AC-190
> ¢ 120 Habitation —-Ancien corps de fermef AC 223 -224-9221 -225-12n
Rue de {'Ancien Porto
* 130 Habitation / Ferme d'Imblevalo JE 38~ 7E3%9n
*]40 Habitation] Al 8én
Manoir de Palcheula
1
INVENTAIRE DES ELEMENTS DE PATRIMOINE A PROTEGER {SUITE) ™
1
Identification au réglement graphiques Identification du batia Identification au cadastren

* 150 Moulin de Palcheul XVlll=o Al330

* 160 IMonastére Sainte Marie et {e pigeonniem AET73—74~740

* Habitation - Ferme AE41b—38-3%0
ilIIIIIIIIIIJEIIIIIIIIIIIII‘Q@!@%&&!@IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIl

a

o I . )
a * 18 Habitation 8rique et silex| AE 870 a
o . 646 Chemin des {Vleunierso :
a _ . _
iIIIIIIIII“]gnlllllIIIIIIIIIII<I9IC-I{"I9IIIIIIIIIIIIIIIIDIImIIIIIIIII‘

600 Route du Monastérea

Mcison du Patren .
*200 IH 440
Habitation XIX=! .
* 910 _ T AH-1410
2 Rue Nicolas de la Chausséeo
Habitation XIX= .
* 205 XX AH139a
1 Rue HenriiVo
Habitation .
*23[1 f Al-420
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5.4

Préciser les préconisations en matiere de gestion des eaux pluviales dans le reglement écrit du PLU.

? Lazone U AVANT REVISION (exemple type de la zone U)

7.3
7.3.1
7.3.2

7.3.3

SENTIERS PIETONNIERS, ITINERAIRES CYCLABLES

Les chemins de desserte, sentes piéfonnes ne devront pas éfre imperméeabilisés ; ils seront végétalisés ou stabilisés.

Les opérations desservies par une voie publique ou privée en impasse, doivent, si elles posseédent une limite commune
avec un chemin ou une voie, autre que la voie de desserte de I'opération, Iui &tre reliées par une sente piétonne d'une
largeur minimum de 2,00 méifres.

Les senfes ef les chemins piétonniers ne peuvent en aucun cas, éifre occupés par des installations & caractére prive.

ARTICLE UY-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT.

8.1
8.1.1

8.2
8.2.1

8.3
8.3.1

EAU POTABLE

Toute construction, installation ou lotissement nécessitant une alimentation en eau, doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable par des canalisations souterraines.

ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Toute construction, installation ou lofissement le nécessitant, doit éfre raccordé au réseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou unitaire) ef la réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

Pour toute nouvelle consfruction, installation ou lofissement, une gestion intégrée des eaux pluviales & la parcelle ou &
I'échelle de I'opération, est & prévoir pour limiter les ruissellements en dehors de la parcelle ou du secteur aménagé.

Dans fous les cas, les débifs d'eaux pluviales sortant des opérations d’aménagement ou de constructions ne doivent pas
constituer une aggravation des risques d’inondation en aval par rapport & la situation préexistante.

Il devra éfre réalisé des ouvrages hydrauliques de réfention des eaux pluviales, ceux-ci devant éfre dimensionnés pour
recuelillir efficacement fout événement pluviométrique de fréquence rare (événement pluvieux local catastrophique ou
pluie locale centennale).
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8.4
8.4.1

EN RESPECT DU ZONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU SCHEMA COMMUNAL DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (carfographie en

annexe du réglement écrit p.115) :

Zone veri-foncé du zonage pluvial : les dispositifs de stockage-restitution sont dimensionnés tel que le débit rejeté

pour une pluie de référence de période de retour 50 ans (40 mm) soif limité & 2,5 I/s par hectare.
Si la surface de la parcelle est inférieure & 5000 m?, le débit de fuite du dispositif de stockage est pris égal au
minimum & 11/s par hectare.

Zone en violet du zonage pluvial : les dispositifs de stockage-restitution sont dimensionnés tel que le débit rejeté pour
une pluie de référence de période de retour 100 ans (70 mm) soit limité & 2 1/s par hectare.

Si la surface de la parcelle est inférieure a 5 000 m?, le débit de fuite du dispositif de stockage est pris €gal au
minimum & 1 1/s par hectare.

Zone vertf-clair du zondge pluvial : les dispositifs de stockage-restitution sont dimensionnés tel que le débit rejeté pour

une pluie de référence de période de retour 10 ans (50 mm) soit limité & 2 Ifs par hectare.
Zone bleve-ciel du zonage pluvidl : les disposiiifs de stockage-restitution sont dimensionnés tel que le débit rejeté pour

une pluie de référence de période de retour 10 ans (35 mm) soit limité & 2 I/s par hectare.
Si la surface de la parcelle est inférieure a 5 000 m?, le débit de fuite du dispositif de stockage est pris égal au
minimum & 1 1/s par hectare.

Zone blanche du zonage pluvial : les dispositifs de stockage-resfitution sont dimensionnés tel que le débit rejeté pour

une pluie de référence de période de refour 100 ans (70 mm) soif limité & 2 I/s par hectare.
Si la surface de la parcelle est inférieure @ 5000 m?, le débit de fuite du dispositif de stockage est pris égal au
minimum & 1 1/s par hectare.

CONDITIONS DE RACCORDEMENT

Pour foute nouvelle construction, installation ou lotissement, quel qu’il soit, les raccordements aux réseaux seront enterrés.
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Tous reglements confondus : I'ensemble des régles du zonage pluvial sont précisées comprenant les prescriptions particuliéres
de limitation des rejets de volumes et débits pluviaux dans la sous-section 3, équipements, réseaux et emplacements réservés,
au chapitre desserte par les voies publiques ou privées, d I'article 8, conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement.

SOUS-SECTION 3 — EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLACE-
MENTS RESERVES

O DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE U-7 :CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC.

7.1 ACCES

7.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son
propriétaire ne produise la preuve de I'existence d'une ser-
vitude de passage suffisante, instituée par un acte authen-
tique ou par voie judiciaire, en application de I'arficle 682
du code civil.

7.1.1 Les acceés doivent présenter des caractéristiques permet-
tant de satisfaire aux régles minimales de desserte, aux exi-
gences de la sécurité, de la défense confre lncendie ef
de |la profection civile.

7.1.2 Les accés doivent éfre aménagés d'une part en respectant
les plantations et talus existants, d'autre part de telle ma-
niére que :

- La visibilité soit suffisante ;

- Les véhicules motorisés entrent et sorfent des propriétés
sans avoir & effectuer de manceuvres sur la voirie ;

- L'espace neutralisé sur les voies publiques pour la réalisa-
tion des accés soit minimisé.

7.1.3 Sile ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'accés al'une de ces voies est interdit lorsque cela repré-
sente une géne ou un risque pour la circulation.

7.2 YOIRIE

7.2.1 Les voies publiques ou ptivées doivent avoir des caractéris-
tiques adaptées &I'approche des matériels de lutte contre
I'incendie et de collecte des déchets ménagers.

7.2.2 Le dimensionnement des voies dewra &fre adapté de ma-
niére & ce que les camions des déchets des ordures ména-
géres n'aient pas & effectuer de marche aniére sur la voitie

7.3 SENTIERS PIETONNIERS, TINERAIRES CYCLABLES

7.3.1 Les chemins de desserfe, senfes piétonnes ne devronf pas
&fre imperméabilisés ; ils seront végétalisés ou stabilisés.

7.3.2 Les opérations desservies par une voie publique ou privée
enimpasse, doivent, si elles possédent une limite commune
avec un chemin ou une voie, aufre que la voie de desserfe
de I"opération, Iui &tre reliées par une sente piétonne d'une
largeur minimum de 2,00 métres.

7.3.3 Les sentes et les chemins piétonniers ne peuvent en aucun
cas, &fre occupés par des installations & caractére privé.

ARTICLE U-8 :CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET
D' ASSAINISSEMENT.

8.1 EAUPOTABLE

8.1.1 Toute construction, installation ou lofissement nécessitant
une dlimentation en eau, doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable par des candlisations souterraines.

8.2__ ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation ou lofissement le nécessi-
tant, doit étre raccordé au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou

gt DEWETEFENdeenn

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pourfoute nouvelle construction, installation ou lotissement,
une gestion intégrée des eaux pluviales & la parcelle ou &
I'’échelle de I'opération, est & prévoir pour limiter les ruissel-
lements en dehors de la parcelle ou du secteur aménagé.
Dans tous les cas, les débits d’eaux pluviales sortant des
opérations d'aménagement ou de consfructions ne doi-
vent pas constituer une aggravation des risques d'inonda-
tion en aval par rapport & la situation préexistante.
Il devra étre réalisé des ouvrages hydrauliques de rétention
des eaux pluvidles, ceux-ci devant &ire dimensionnés pour
recueilir efficacement tout événement pluviométrique de
fréquence rare (événement pluvieux local catastrophique
ou pluie locale centennale).
En respect du zonage pluvial de la commune émanant du

h Ci I de tion des Eaux Pluviales (carto-

graphie en annexe du réglement écrit p.115) :

. = JONE JAUNE DU ZONAGE PLUVIAL ©

< Parcelle ou projet (bati + voirie) < 2000 m?

v Extension ou nouvelle construction supérieure & 20
me:
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de
24 h de 70 mm (équivalent & une pluie centen-
nale) imposant I'infilfration ¢’ est-a-dire un rejet nul
vers I'aval, est prescrite. Cependant, un stockage
avec vidange régulée proportionnelle ala surface
du projet est autorisé sur la base de 2 1/s/ha, soit 1
I/s (projet < & 5000 m?), si des tests de perméabilité
prouvent une impossibilité technique.
Sil'exutolre du rejet se situe sur la voifie, une auto-
risation de la commune doit étre foumie.

= Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de
24 h de 70 mm (équivalent & une pluie
centennale) imposant I'infiltration ¢'est-a-dire un
rejet nul vers I'aval, est prescrite.

Cependant, un stockage avec vidange régulée
proportionnelle & la surface du projet est

autorisé sur la base de 21/s/ha, soit 2 1/s pour 1 ha
et 11/s pour tout projet inférieur & 5000

m?, si des fests de perméabilité prouvent une im-
possibilité technique.

Sil'exutolre du rejet se situe sur la voifie, une auto-
risation de la commune doit étre foumie.

= TONE VERT CLAIR DU TONAGE PLUVIAL

= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Extension ou nouvelle consiruction supérieure & 20
me:
Une gestion des eaux pluvidles pour une pluie de
24 h de 50 mm (équivalent & une pluie décennale)
priviégiant I'infiltration est prescrite. Cependant,
un stockage avec vidange régulée proportion-
nelle & lasurface du projet est autorisé surla base
de 21/5/ha, soit 11/s (projet < 5000 m?).
Sil'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une auto-
risafion de la commune doit &tre foumie.

= Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie de
24 h de 50 mm (équivalent & une pluie
décennale) priviiégiant I'infiltration est prescrite.
Cependant, un stockage avec vidange
régulée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé surla base de 21/s/ha, soit 2
I/s pour 1 ha et 11/s pour tout projet inférieur & 5000
m?,

SiI'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une auto-
risation de la commune doit &tre fournie.

* ZONE BLEU-CIEL DU ZONAGE PLUVIAL :
= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?

v Extension ou nouvelle construction supérieure & 20
m?:
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de
3 hde 35 mm (équivalent & une pluie
décenndle) imposant le stockage avec une vi-
dange différée aprés |'épisode pluvieux & 2
I/s/ha, soit 1175 (projet < 5000 m?). L'objectif est de
vidanger I'ouvrage de stockage
régulierement afin qu'il ait un véritable role hy-
draulique.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de
3 hde 35 mm (équivalent & une pluie décennaie)
imposant le stockage avec une vidange différée
aprés I'épisode pluvieux & 21/s/ha, soit 2 1/s pour 1
ha et 11/s pour tout projet inférieur & 5000 M?. L'ob-
jectif est de vidanger I'ouvrage de stockage régu-
lisrement afin quil ait un vértable role hydrau-
lique.

= ZONE BLEU FONCE DU ZONAGE PLUVIAL - QuCUNe gestion des eaux
pluviales n'est imposée.

En fout éfat de cause, I'ensemble des dispositifs doit
&tre conforme & laréglementation en vigueur, ala date
du dépdt du permis de construire. Les prescriptions etles
reglements d'assainissement de la commune et des
syndicats de bassins versants doivent étre respectés.
L'ensemble des dispositifs nécessaires & la collecte et &
Iinfiltration des eaux ruisselées sur la propriété est & la
charge exclusive du propriétaire.

8.4 CONDITIONS DE RACCORDEMENT

8.4.1 Pour toute nouvelle construction, installation ou lotissement,
quel qu'il soit, les raccordements aux réseaux seront enter-
rés.

ARTICLE U-9 : LEs OBLGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

9.1 Toute nouvelle consfruction ou lotissement doit pouvoir se
raccorder aux réseaux de télédistribution et de la fibre op-
fique. Les fourreaux enterrés devront &fre prévus & cet ef-
fet.
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SOUS-SECTION 3 — EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EM-
PLACEMENTS RESERVES

O DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLE UY-7 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

7.1 ACCES

7.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que
son propriétaire ne produise la preuve de l'existence
d'une servitude de passage suffisante, institué par un
acte authentique ou par veie judiciaire, en applica-
tion de |'article 682 du code civil.

7.1.2 Les accés doivent présenter des caractéristiques per-
mettant de satisfaire aux régles minimales de desserte,
aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile.

7.13 Les acceés doivent étre aménagés d'une part en res-
pectant les plantations et talus existants, d'autre part
de telle maniére que :

- La visibilité soit suffisante ;

- Les véhicules automobiles entrent et sortent des pro-
priétés sans avoir & effectuer de manceuvres sur la
voirie ;

- L'espace neutralisé sur les voies publiques pour la ré-
alisation des acces soit minimisé.

7.1.4 §i le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies pu-
bliques, I'accés al'une de ces voies est interdit lorsque
cela représente une géne ou un risque pour la circu-
lation.

7.2 VOIRIE

7.2.1 Les voies publiques ou privées doivent avoir des ca-
ractéristiques adaptées & 'approche des matériels de
lutte contre I'incendie et de collecte des déchets mé-
nagers.

7.2.2 Les voies devront étre adaptées de maniére & ce que
les camions des déchets des ordures ménagéres
n'agient pas & effectuer de marche arriére sur la voirie.

7.2.3 Secteur Uya: I'emprise des voies nouvelles ne peut
étre inférieure & 8.00 metres.

7.3 SENTIERS PIETONNIERS, ITINERAIRES CYCLABLES

7.3.1 Les chemins de desserte, sentes piétonnes ne devront
pas étre imperméabilisés ; ils seront végétalisés ou sta-
bilisés.

7.3.2 Les opérations desservies par une voie publique ou pri-
vée en impasse, doivent, si elles possédent une limite
commune avec un chemin ou une voie, autre que la
voie de desserte de I'opération, ui &tre reliées par une
sente piétonne d'une largeur minimum de 2,00 métres.

7.3.3 Les sentes et les chemins piétonniers ne peuvent en
aucun cas, éfre occupés par des installations & carac-
tére privé.

ARTICLE UY-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D’ELECIRICITE ET
D’ ASSAINISSEMENT.

8.1 EAU POTABLE

8.1.1 Toute construction, installation ou lotissement néces-
sitant une alimentation en eau, doit &ire raccordée
au réseau public d'eau potable par des canalisa-
fions souterrcines.

8.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation ou lotissement le né-
cessitant, doit &tre raccordé au réseau public d'assai-
nissement en respectant ses caractéristiques (systéme
séparatif ou unitaire) et la réglementation en vigueur.

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pour toute nouvelle construction, installation ou lotisse-
ment, une gestion intégrée des eaux pluviales a la par-
celle ou & I'échelle de I'opération, est & prévoir pour
limiter les ruissellements en dehors de la parcelle ou du
secteur aménagé.
Dans tous les cas, les débits d’eaqux pluviales sortant
des opérations d'aménagement ou de constructions
ne doivent pas constituer une aggravation des risques
d'inondation en aval par rapport & la situation préexis-
tante.
Il devra &tre réalisé des ouvrages hydrauliques de ré-
tention des eaux pluviales, ceux-ci devant &tre dimen-
sionnés pour recueillir efficacement tout événement
pluviométrique de fréquence rare (événement plu-
vieux local catastrophique ou pluie locale centen-
nale).

EN RESPECT DU IONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU

ScHEMA COMMUNAL DE GESTION DES EAux PLuviales (carto-

graphie en annexe du réglement écrit p.115) :

* ZONE VERT FONCE DU ZONAGE PLUVIAL :

= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m*
v Extension ou nouvelle construction supé-
rieure & 40 m?:
Une gestion des eaux pluviales, pour une
pluie de 2 h de 40 mm (équivalent & une
pluie cinquantennale) autorisant un rejet
maximal 2.5 1/s/ha, est imposée.
< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*

Une gestion des eaux pluviales, pour une
pluie de 2 h de 40 mm (équivalent & une
pluie cinquantennale) autforisant un rejet
maximal 2.5 I/s/ha, est imposée.

RAPPEL :

Voici quelques éléments de compréhension et de

complément d'informations relatifs aux différents sec-

teurs du zonage :

En cas dimpossibilité technique un rejet maximal de 1

I/s est autorisé pour les parcelles < 5 000 m2.

* ZONE EN VIOLET DU ZONAGE PLUVIAL
= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Extension ou nouvelle construction supérieure
G40 m*:
Une gestion des eaux pluviales pour une
pluie centennale la plus défaverable autori-
sant un rejet maximal
21/3/ha estimposée.
< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales pour une
pluie centennale la plus défavorable autori-
sant un rejet maximal
2 I/s/ha estimposée.
RAPPEL :
Voici quelques éléments de compréhension et de
complément d'informations relatifs aux différents sec-
teurs du zonage :
En cas d'impossibilité technique un rejet maximal de
11/s est autorisé pour les parcelles < 5000 m2

= ZONE VERT CLAIR DU ZONAGE PLUVIAL ©
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m*
v Extension ou nouvelle construction supérieure
a20m*:

Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (éqguivalent & une pluie dé-
cennale) privilégiant 'infiliration est prescrite.
Cependant, un stockage avec vidange régu-
lée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé sur la base de 2 I/s/ha, soit 11/s (projet
< 5000 m2).

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune dait &fre fournie.

= Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie dé-
cennale) privilégiant 'infiliration est prescrite.
Cependant, un stockage avec vidange régu-
lée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé sur la base de 2 I/s/ha, soit 21/s pour 1
ha et 11/s pour fout projet inférieur & 5000 m?.
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune deit éfre fournie.

® ZONE BLANCHE DU ZONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?

v’ Extension ou nouvelle construction supérieure
a20m*:
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant I'infiltration c'est-a-dire un
rejet nul vers 'aval, est prescrite. Cependant,
un stockage de 35 mm sans rejet, et le reste
avec vidange régulée proportionnelle a la
surface du projet est autorisé sur la base de 2
I/s/ha. soit 11/s (projet < 5000 m?).
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune deit éfre fournie.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant 'infiltration c'est-a-dire un
rejet nul vers 'aval, est prescrite. Cependant,
un stockage de 35 mm sans rejet, et le reste
avec vidange régulée proportionnelle & la
surface du projet est autorisé sur la base de 2
I/s/ha. soit 2 1/s pour Tha et 1 1/s pour tout pro-
jet inférieur & 5000 m2.

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune doit étre fournie.

8.4 CONDITIONS DE RACCORDEMENT

IIIIIIIIIIIIIII..------------------------------
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- Secteur AUc(@): Ies liaisons douces devront notamment
&fre assurées avec le projet d'éco-quartier Vinco-Le-
bon sur le territoire de la ville de Dieppe.
7.3.2 Les chemins de desserte, sentes piefonnes ne devront pas
&fre imperméabilisés ; ils seront végétalisés ou stabilisés.
7.3.3 Les opérations desservies par une voie publique ou privée
en impasse, doivent, si elles possédent une limite com-
mune avec un chemin ou une voie, auire que la voie de
desserte de I'opération, lui &fre reliées par une sente pié-
tonne d'une largeur minimum de 1,50 métre.
7.3.4 Les senfes et les chemins piéfonniers ne peuvent en aucun
cas, étre occupés par des installations & caractere privé.

ARrTiCLE AU-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX  PUBLICS  D'EAU,  D'ELECTRICITE  ET
D’ASSAINISSEMENT.

8.1 EAU POTABLE

8.1.1 Toute construction, installation ou lofissement nécessitant
une dlimentation en eau, doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable par des canalisations souterraines.

8.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation ou lotissement le nécessi-
tant, doit éfre raccordé au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou
unitaire) et la réglementation en vigueur.

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pour toute nouvelle consfruction, installation ou lotisse-
ment, une gestion intfégrée des eaux pluviales & la par-
celle ou & I'échelle de I'opération, est & prévoir pour limi-
ter les ruissellements en dehors de la parcelle ou du sec-
teur aménagé.

Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sortant des
opérations d'aménagement ou de constructions ne doi-
vent pas constifuer une aggravation des risques d'inon-
dation en aval par rapport & la situation préexistante.

Il devra étre réalisé des ouvrages hydrauliques de réten-
tion des eaux pluviales, ceux-ci devant &fre dimensionnés
pour recueiliir efficacement fout événement pluviomé-
frique de fréquence rare (événement pluvieux local ca-
tastrophique ou pluie locale centennale).

EN RESPECT DU ZONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU SCHEMA
ComMuNAL DE GEsTION DES Eaux Pruviales (carfographie en
annexe du reglement écrit p.115) :
= ZONE JAUNE DU ZONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (bdatis + voirie) < 2000 m?

v Extension ou nouvelle consfruction supérieure & 20 m?

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de 24
h de 70 mm (équivalent & une pluie centennale) im-
posant ['infiltration c'est-a-dire un rejet nul vers
I'aval, est prescrite. Cependant, un stockage avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du pro-
jet est auforisé surla base de 21/s/ha, soif 1 1/s (projet
< @ 5000 m?), si des tests de perméabilité prouvent
une impossibilité technique.
SiI'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une autori-
sation de la commune doif &fre fournie.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de 24
h de 70 mm (équivalent & une pluie centennale) im-
posant l'infiltration c’est-G-dire un rejet nul vers
I'aval, est prescrite. Cependant, un stockage avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du pro-
jet est autorisé sur la base de 2 I/s/ha, soif 2 I/s pour
1 ha et 11/s pour tout projet inférieur & 5000m?, si des
tests de perméabilité prouvent une impossibilité
technique.
SiI'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une autori-
safion de la commune doit &ire fournie.

= JONE VERT CLAIR DU ZONAGE PLUVIAL :

= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?

v Extension ou nouvelle construction supérieure & 20
m? : une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent @ une pluie décen-
nale) priviégiant l'infiliration est prescrite. Cepen-
dant, un stockage avec vidange régulée propor-
fionnelle & la surface du projet est auforisé sur la
base de 2 1/s/ha, soit 1 /s [projet < 5000 m?).
Sil'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une autor-

sation de la commune doit étre fournie.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie de 24
h de 50 mm (équivalent & une pluie décennale) pri-
vilégiant I'infiliration est prescrite. Cependant, un
stockage avec vidange régulée proportionnelle & la
surface du projet est autorisé surla base de 21/s/ha,
soit 2 1/s pour 1 ha et 1 I/s pour fout projet inférieur &
5000 ma.
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une autori-

sation de la commune doif &tre fournie.

* ZONE VERT FONCE DU TONAGE PLUVIAL ©
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v’ Extension ou nouvelle consiruction supérieure a 40

i
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de 2
h de 40 mm (équivalent @ une pluie cinquanten-
nale) autorisant un rejet maximal 2.5 Ifs/ha4, est im-
posée.

< Parcelle ou projet (bdatis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de 2
h de 40 mm (équivalent & une pluie cinquanten-
nale) autorisant un rejet maximal 2.5 I/s/ha4, est im-
posée.

Rappel :
Voici quelques €iéments de compréhension et de
complément d'informations relafifs aux différents
secteurs du zonage : en cas dimpossibilifé tech-
nique, un rejet maximal de 1 /s est auforisé pour les
parcelies <5 000 m2

= ZONE BLANCHE DU ZONAGE PLUVIAL :
= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m*

v Extension ou nouvelle consfruction supérieure & 20
m? : une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie centen-
nale) imposant I'infiliration ¢’est-a-dire un rejef nul
vers I'aval, est prescrite. Cependant, un stockage
de 35 mm sans rejet, ef le reste avec vidange régu-
|ée proportionnelle & la surface du projet est autorisé
surla base de 2 1/s/ha, soit 1 1/5 (projet < 5000 m?).

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une autori-
sation de la commune doit &fre fournie.
< Parcelle ou projet (bdtis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie de 24
h de 70 mm (équivalent & une pluie centennale) im-
posant I'infilfration, c'est-G-dire un rejet nul vers
I'aval, est presctrite.
Cependant, un stockage de 35 mm sans rejet ef le
reste avec vidange régulée proportionnelle a la sur-
face du projet est autorisé surla base de 2 1/s/ha, soif
21/spour 1 ha et 11/s pour fout projet inférieur & 5000
m?2.
SiI'exutoire du rejet se sifue sur la voirie, une autori-
sation de la commune doit étre fournie.

En fout étaf de cause, I'ensemble des dispositifs doif
étre conforme & la réglementation en vigueur, & la
date du dépdt du permis de construire. Les prescrip-
tions et les réglements d'assainissement de la com-
mune et des syndicats de bassins versants doivent
&fre respectés.

L'ensemble des disposififs nécessaires & la collecte
et & I'infiliration des eaux ruisselées sur la propriété
est & la charge exclusive du propriétaire.
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72 Lazone A APRES REVISION

SOUS-SECTION 3 — EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLA-
CEMENTS RESERVES

O DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ArTiCLE A-7 :  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX

VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

7.1 Acces

7.1.1 Tout terrcin enclavé est inconstructible & moins que son
propriétaire ne produise la preuve de l'existence d'une
servitude de passage suffisante, institué par un acte au-
thentique ou par voie judiciaire, en application de I'ar-
ficle 682 du code civil.

7.1.2 Les accés doivent présenter des caractéristiques per-
mettant de satisfaire aux régles minimales de desserte,
aux exigences de la sécurité, de la défense confre
lincendie et de la protection civile.

7.1.3 Les acceés doivent étre aménagés d'une part en respec-
tant les plantations et talus existants, d'autre part de telle
maniére que :

- La visibilité soit suffisante ;

- Les véhicules motorisés entrent et sortent des propriétés
sans avoir & effectuer de manceuvres sur la voirie ;

- L'espace neutralisé sur les voies publiques pour la réa-
lisation des acceés soit minimisé.

7.1.4 Si le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies pu-
bliques, I'accés & I'une de ces voies est interdit lorsque
cela représente une géne ou un risque pour la circula-
fion.

7.2 VOIRIE

7.2.1 Les voies publiques ou privées doivent avoir des carac-
téristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte
contre I'incendie et de collecte des déchets ménagers.

7.2.2 Le dimensionnement des voies devra étre adapté de
maniére & ce que les camions des déchets des ordures
ménageéres n'aient pas & effectuer de marche arriére
sur la voirie.

7.3 SENTIERS PIETONNIERS, ITINERAIRES CYCLABLES

7.3.1 Les chemins de desserte, sentes piétonnes ne doivent
pas étre imperméabilisés ; ils seront végétalisés ou stabi-
lisés.

7.3.2 Les sentes et les chemins piétonniers ne peuvent en au-
cun cas, éfre occupés par des installations & caractére
privé.

flllllllllllll

ArTICLE A-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX  PUBLICS D'EAU,  D'ELECTRICHE  ET
D'ASSAINISSEMENT.

8.1 EAUPOTABLE

8.1.1 Toute construction, installation nécessitant une alimen-
tation en eau, doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable par des canalisations souterraines.

8.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation le nécessitant, doit étre

raccordée au réseau public d'assainissement en res-
pectant ses caractéristiques (systéme séparatif ou
unitaire) et la réglementation en vigueur.

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pour toute nouvelle construction, installation, une ges-
tion intégrée des eaux pluviales & la parcelle, est & pré-
voir pour limiter les ruissellements en dehors de la par-
celle ou du secteur aménagé.

Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sortant des
opérations d'aménagement ou de constructions ne doi-
vent pas constituer une aggravation des risques d'inon-
dation en aval par rapport & la situation préexistante.

Il devra étre rédlisé des ouvrages hydrauliques de réten-
tion des eaux pluviales, ceux-ci devant éfre dimension-
nés pour recueillir efficacement tout évenement pluvio-

mélriaue de fidgueacezareavigemant ghuvigux lezal
lq p‘ujuii C('C el \! i( .

EN_RESPECT DU ZIONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU

ScHEMA COMMUNAL DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (cartogra-

phie en annexe du reglement écrit p.115) :

= ZONE VERT CLAIR DU ZONAGE PLUVIAL

<= Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Extension ou nouvelle construction supérieure &
20m?:
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie dé-
cennale) privilégiant linfiltration est prescrite.
Cependant, un stockage avec vidange régu-
lée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé sur la base de 21/s/ha, soit 11/s (projet <
5000 m?).
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune doit éfre foumie.
< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*

Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie
décennale) priviégiant linfiltration, est pres-
crite. Cependant, un stockage avec vidange
régulée

ArTICLE A-8 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX  PUBLICS  D'EAU,  D'ELECTRICITE  ET
D’ASSAINISSEMENT.

8.1 EAUPOTABLE

8.1.1 Toute construction, installation nécessitant une alimen-
tation en eaw, doit étre raccordée au réseau public
d'eau potable par des canalisations souterraines.

8.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation le nécessitant, doit &ire

raccordée au réseau public d'assainissement en res-
pectant ses caractéristiques (systeme séparatif ou
unitaire) et la réglementation en vigueur.

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pour toute nouvelle construction, installation, une ges-
tion intégrée des eaux pluviales & la parcelle, est & pré-
voir pour limiter les ruissellements en dehors de la par-
celle ou du secteur aménagé.

Dans tous les cas, les débits d'eaux pluviales sortant des
opérations d'aménagement ou de constructions ne doi-
vent pas constituer une aggravation des risques d'inon-
dation en aval par rapport & la situation préexistante.
Il devra étre réalisé des ouvrages hydrauliques de réten-
tion des eaux pluvidles, ceux-ci devant &tre dimension-
nés pour recueillir efficacement tout évenement pluvio-
métrique de fréquence rare (événement pluvieux local
catastrophique ou pluie locale centennale).
EN_RESPECT DU ZONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU
ScHEMA COMMUNAL DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (cartogra-
phie en annexe du réglement écrit p.115) :
= ZONE VERT CLAIR DU ZONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Exfension ou nouvelle construction supérieure &
20m?:
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie dé-
cennale) privilégiant I'infilfration est prescrite.
Cependant, un stockage avec vidange régu-
lée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé surla base de 21/s/ha, soit 11/s (projet <
5000 m?).
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
avtorisation de la commune dait étre foumie.
= Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie
décennale) privilégiant linfiltration, est pres-
crite. Cependant, un stockage avec vidange
régulée

proportionnelle & la surface du projet est auto-
risé sur la base de 2 1/s/ha, scit 21/s pour 1 ha ef
11/s pour tout projet inférieur & 5000 m2.

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
avtorisation de la commune doit éfre fournie.

= ZONE BLEU FONCE DU ZONAGE PLUVIAL : cucune gestion des
eaux pluviales n'est imposée.

= JONE BLANCHE DU ZONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (bdtis + voirie) < 2000 m?

v Extension ou nouvelle consfruction supérieure &
20m*:
Une gestion des eaux pluvidles, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant I'infiltration c'est-&-dire un re-
Jjet nul vers I'aval, est prescrite. Cependant, un
stockage de 35 mm sans rejet, et le reste avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du
projet est autorisé sur la base de 2 Ifs/ha, soit 1
I/s (projet < 5000 m?).
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une

qutorisation de la commune doit éfre fournie.

@ Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant l'infilfration c'est-a-dire un re-
jet nul vers I'aval, est prescrite. Cependant, un
stockage de 35 mm sans rejet, et le reste avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du
projet est autorisé sur la base de 2 Ifs/ha, soit 2
Ifs pour 1 ha et 1 Ifs pour tout projet inférieur &
5000 m2

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une

autorisation de la commune doit éfre fournie.

En fout état de cause, I'ensemble des dispositifs
doit étre conforme & la réglementation en vi-
gueur, & la date du dépdt du permis de cons-
truire. Les prescriptions et les reglements d’assai-
nissement de la commune et des syndicats de
bassins versants doivent étre respectés.
L'ensemble des dispositifs nécessaires & la col-
lecte et & l'infiliration des eaux ruisselées sur la
propriété est & la charge exclusive du proprié-
taire.
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72 Lazone N APRES REVISION

SOUS-SECTION 3 - EQUIPEMENTS, RESEAUX ET EMPLA-
CEMENTS RESERVES

OO0 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

ARTICLEN-7 :  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX
VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

7.1 ACCES

7.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son
propriétaire ne produise la preuve de l'existence d'une
servilude de passage suffisante, institué par un acte au-
thentique ou par voie judiciaire, en application de I'ar-
ficle 682 du code civil.

7.1.2 Les acces doivent présenter des caractéristiques per-
mettant de safisfaire aux régles minimales de desserte,
auvx exigences de la sécurité, de la défense confre
lincendie et de la protection civile.

7.1.3 Les acces doivent &fre aménagés d'une part en respec-
fant les plantations et talus existants, d'auire part de felle
maniére que :

- La visibilité soit suffisante ;

- Les véhicules motorisés enfrent et sortent des propriétés
sans avoir a effectuer de manceuvres sur la voirie ;

- L'espace neutralisé sur les voies publiques pour la réali-
sation des accés soit minimisé.

7.1.4 Si le terain est riverain de deux ou plusieurs voies pu-
bligues, 'acces a I'une de ces voies est interdit lorsque
cela représente une géne ou un risque pour la circula-
fion.

7.2 VOIRIE

7.2.1 Les voies publiques ou privées doivent avoir des carac-
téristiques adaptées & 'approche des matériels de lutie
contre I'incendie et de collecte des déchets ménagers.

7.2.2 Le dimensionnement des voies devra étre adapté de
maniére & ce que les camions des déchets des ordures
ménagéres n'aient pas a effectuer de marche arriére sur
la voirie.

7.3 SENTIERS PIETONNIERS, ITINERAIRES CYCLABLES

7.3.1 Les chemins de desserte, sentes piétonnes ne doivent
pas &fre imperméabillisés ; s seront végétalisés ou stabili-
5€s.

7.3.2 Les sentes et les chemins piéfonniers ne peuvent en au-
cun cas, éfre occupés par des installations & caractére
privé.

ARTICLEN-8 :  CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX  PUBLICS  D'EAU,  D'ELECTRICITE  ET
D’ ASSAINISSEMENT.

8.1 EAUPOTABLE

8.1.1 Toute construction, installation nécessitant une alimenta-
fion en eau, doit &tre raccordée au réseau public d'eau
potable par des canalisations souterraines.

8.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

8.2.1 Toute construction, installation le nécessitant, doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement en respec-
fant ses caractéristiques (systeme séparatif ou unitaire)
et la réglementation en vigueur.

8.3 ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

8.3.1 Pour toute nouvelle construction, installation, une gestion
intégrée des eaux pluviales & la parcelle ou & I'échelle
de I'opération, est & prévoir pour limiter les ruissellements
en dehors de la parcelle ou du secteur aménagé.
Dans fous les cas, les débits d’eaux pluviales sorfant des
opérations d’aménagement ou de constructions ne dol-
vent pas consfituer une aggravation des risques d’inon-
dation en aval par rapport & la sifuation préexistante.
Il devra étre réalisé des ouvrages hydrauliques de réten-
fion des eaux pluviales, ceux-ci devant &fre dimension-
nés pour recuellir efficacement tout événement pluvio-
métrique de fréquence rare (événement pluvieux local
0 I I <l o I el e
EN _RESPECT DU IONAGE PLUVIAL DE LA COMMUNE EMANANT DU
SCHEMA COMMUNAL DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (carfogra-
phie en annexe du réglement &crit p.115) :
= ZONE VERT CLAIR DU IONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
¥ Extension ou nouvelle construction supérieure &
20 m? : une gestion des eaux pluviales pour une
pluie de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie
décennale) privilégiant l'infiltration est prescrite.
Cependant, un stockage

Fooooooo ¥
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avec vidange régulée proportionnelle & la sur-
face du projet est autorisé sur la base de 2
I/s/ha, soit 1 1/s (projet < 5000 m?).

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune doit &fre foumie.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?
Une gestion des eaux pluviales pour une pluie
de 24 h de 50 mm (équivalent & une pluie dé-
cennale) priviégiant linfiliration est prescrife.
Cependant, un stockage avec vidange régu-
lée proportionnelle & la surface du projet est
autorisé sur la base de 2 Ifs/ha, soif 2 1/s pour 1
ha et 11/s pour tout projet inférieur & 5000 m2.
Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autotisation de la commune doit &fre fournie.

= ZONE BLEU-CIEL DU ZONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Extension ou nouvelle construction supérieure &

20m?2:
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 3 h de 35 mm (équivalent & une pluie
décennale) imposant le stockage avec une vi-
dange différée apres I'épisode pluvieux a 2
I/s/ha, soit 1 1/s (projet < 5000 m?). L'objectif est
de vidanger I'ouvrage de stockage
régulierement afin qu'il ait un véritable réle hy-
draulique.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m*

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 3 h de 35 mm (équivalent & une pluie décen-
nale) imposant le stockage avec une vidange
différée apres I'épisode pluvieux & 2I/s/ha, soit 2
I/s pour 1 ha et 1 I/s pour tout projet inférieur
5000 m2. L'objectif est de vidanger I'ouvrage de
stockage régulierement afin qu'il ait un véritable
rble hydraulique.

= JONE BLEU FONCE DU IONAGE PLUVIAL : aucune gestion des
eaux pluviales n’est imposée.

* LONE BLANCHE DU TONAGE PLUVIAL :
< Parcelle ou projet (batis + voirie) < 2000 m?
v Extension ou nouvelle construction supérieure &

20m?2:
Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant I'infilfration ¢’ est-a-dire un re-
jet nul vers I'aval, est prescrite. Cependant, un
stockage de 35 mm sans rejet, ef le reste avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du
projet est autorisé sur la base de 2 I/s/hq, soif 1
I/s (projet < 5000 m?).

.Illllll

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voirie, une
autorisation de la commune doit &tre fournie.

< Parcelle ou projet (batis + voirie) > 2000 m?

Une gestion des eaux pluviales, pour une pluie
de 24 h de 70 mm (équivalent & une pluie cen-
tennale) imposant I'infiltration ¢’est-a-dire unre-
jet nul vers I'aval, est prescrite. Cependant, un
stockage de 35 mm sans rejet, et le reste avec
vidange régulée proportionnelle & la surface du
projet est autorisé sur la base de 2 Ifs/ha, soif 2
I/s pour 1 ha et 1 I/s pour tout projet inférieur &
5000 m2.

Si I'exutoire du rejet se situe sur la voitie, une

autorisation de la commune dolt &ire fournie.

En fout état de cause, I'ensemble des disposififs
doit &étre conforme & la réglementation en vi-
gueur, a la date du dépét du permis de cons-
truire. Les prescriptions et les réglements d’ assai-
nissement de la commune et des syndicats de
bassins versants doivent &tre respectés.
L'ensemble des dispositifs nécessaires & la col-
lecte et & l'infiltration des eaux ruisselées sur la
propriété est & la charge exclusive du proprié-
taire.

'R A RRRRRRARRARRRER R

8.4 CONDITIONS DE RACCORDEMENT

8.4.1 Pour toute nouvelle construction, installation, quelle
qu’elle soit, les raccordements aux réseaux seront enfer-
rés.

ARTICLE N-9 :  LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

2.1 Toute nouvelle construction doit pouvoir se raccorder

aux réseaux de télédistribution ef de |a fibre optique.
Les fourreaqux enferrés devront éfre prévus a cet effet.

ARTICLE N-10 :

10.1 Au ftitre des voies et ouvrages publics, un emplacement
réservé est délimité en vue du projet de :
- Secteurs N, Nb : aménagement d'une piste cyclable
le long de la route départementale N°1.

LES EMPLACEMENTS RESERVES

Fin de
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5.5 Autoriser I'acces du secteur AUc2 depuis la rue de ' Ancien Port.
? L'OAP du secteur AUc2 AVANT REVISION

N : Zone naturelle et forestiére qui renferme des secteurs a protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et/ou de leurs intéréts du point de vue esthétique et écologigue.
Uc : Secteur de densité moyenne correspondant au secteur urbain d'Etran, & vocation mixte d'habitat

UC@ »: 25 |ogem en‘ls,/hu et de services, de jommerces, de contsructions d'intérét collgctif, d'actjvités non nulsar]tesi{ )
Uyec : corespondant au secteur d' act vités ecogumique de I'Ocfroif | |

a Etran, contigu au’ territoire de la wl!q de D!?ppp. |

| |

/ [ | |
| | fiflif

‘Mn_ﬂ-!a '

[

AlUc? : Oblgafion en maflére de densité urbaine : 25 logements /ha

. " o e e} Reculde 75.00 minconstructible e long de i RD43S5 ou fifre e
LEGENDE : Alc s syl O Faioriniicey ——— I"arfiche L.111-4 cu code de 'wbanime
::: Licion douce & créer Péimeie de prescripfions ocoustiques voles Eruyantes BD 485
Accés dusite Alc| por i porcete 0088 section A8, Frendre en compile les axes de vue & ia covisibiilé enfre payiages
proprété vile de Marfin-Eghe de volibe ef de coteaux, Traiter Iriégration ubaine ef naturele
Accéd du se du site Alc2 por la parcale 0015 e I future apération de construction
sechian AB :
. ! Troitemant paysager & réalser ofin de ganantir o ransition anre
Bl Frolection et raitement poysager — —#’j paysage naturel et wbanhafion future
. + Sarvitude reiative ous Ignes deciicues 4
Lignes dlactriques ef Pylones
EN ACT architecture- Cerdis Environnement — DSM Paysage | PLU de Martin-Eglise - OAP 5

EN ACT architecture- Ecosphére | Révision allégée - PLU Martin-Eglise - rapport de présentation

61



2 L'OAP du secteur AUc2 APRES REVISION

N : Zone naturelle et forestiére qui renferme des secteurs a protéger en raison de la qualité des sites,

L’ OAP est mOdiﬁée, fGiSOnT appa- des milieux nature!s,’des paysages et/ou de leurs intéréts du ppint’de vue esthétjque et éco!ogigue.
Uc : Secteur de densité moyenne correspondant au secteur urbain d’Etran, a vocation mixte d’habitat

roﬁre : et de services, de fommerces, de contsructions d'intérét collectif, d'actjvités non nuisantes,
Uyc : correspondant au secteur d'actjvités économique de I'Octroi

1. L'acces par la rue de I'Ancien Nord a Etran, contigu au territoire de la ville de Dieppe.

Port ; b
2. La préservation du talus boisé lo-

calisé au nord de la parcelle ; la »;7*@0
conservation d’'une zone tampon
herbacée de 5.00 m d'épaisseur
au Nord-est et de 3.00m au Sud-
ouest en limite du talus au mo-
ment de ['urbanisation, qui per-
mettra la préservation des fonc-

COTE D'ETRAN

=
!h —_—

tionnalités écologiques du sec- ' i e "Wfﬂ e ilenin B
’reur,, .Une distance ' enfre ~/ 4 ~ -
I'opération de consfruction en 'ﬂfL]ﬁl EL

regard des culfures et de la _,._;;r; —— o T i =
RDA85. U -]HH Il‘ <l Qﬂ‘%{
——— \

AUc2 : Obligation en matiére de densité urbaine : 25 logements /ha

Auc Sites réservés a l'urbanisation
LEGENDE : may

*.. Liaison douce & créer

Recul de 75.00 m inconstructible le long de la RD485 au fitre de
I'arficle L.111-6 du code de I'urbanime

Périmetre de ipfi i voies RD 485

\ Accés du site AUc1 par la parcelle 0088 section AB,
- propriété ville de Martin-Eglise Prendre en compte les axes de vue et la co-visibilité entre paysages

de vallée et de coteaux. Traiter I'intégration urbaine et naturelle

de la future opération de construction

Accés du site AUc2 par la rue de I'Ancien Port

f~
~—
——
1
5.00m, Zone tampon herbacée d'une
x()nmi % épaisseur de 5.00m au Nord-est, 3.00m au Sud- /ﬁ Traitement paysager a réaliser afin de garantir la transition entre
ouest en limites du talus protégé = # paysage naturel et urbanisation future
] + Servitude relative aux lignes électriques 14 _

. Talus boisé a au fitre des é1é
Lignes électriques et Pylones

et & protéger au PLU
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Le plan du réglement graphique AVANT REVISION

B
~
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7 Le plan du réglement graphique APRES REVISION
Le plan du réglement graphique répertorie le talus boisé comme élément du patrimoine paysager a protéger soumis & des
prescriptions complémentaires au reglement graphique (élément N°11).

e\
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5.6 Reclasser les parcelles de la zone N, concernées par le fransfert du siege et de I'exploitation d'un agriculteur, en zone A
7 Le plan du reglement graphique AVANT REVISION

P L IS G SR P e g e e
o el o gt M o
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Le plan du réglement graphique APRES REVISION

Le plan du réglement graphique modifie le découpage en zones de la zone A, reclassant la parcelle de cultures agricoles (ZI
0010) et la parcelle destinée au siege et a I'exploitation de I'agriculteur (ZI 0009) afin que comme le préconise la charte agricul-
ture & urbanisme de la Chambre d'agriculture, « Le zonage agricole (A) inteégre obligatoirement, tous les corps de ferme en acti-
vité et pérennes identifiés comme tels, ... ».

Le PLU identifie les talus calcicoles et linéaires arbustifs & arborés (parcelles ZIO010, ZIO00?, ZI0008, ZI0007) au « plan de découpage
en zones, protection du patrimoine naturel, bdti et des licisons douces, emplacements réservés » : le recensement des éléments
du paysage est soumis & des dispositions de protection, dans les prescriptions complémentaires au reglement écrit, de nature a
assurer leur préservation.

S
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7 Le Reglement écrit : prescriptions complémentaires : une liste d'espéces végétales, d'essences arborescentes et arbustives a
utiliser pour les projets de végétalisation, réhabilitation, plantation et création de haie, talus, alignement d'arbres, création
d'espaces verts, ... est intégrée dans les dispositions de la section 5 — les éléments de patrimoine & protéger, patrimoine bdati
et paysager.

L'annexe 2 relative a la liste des essences locales est supprimée.

Au ftitre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme, le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et déli-
miter les quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, d mettre en valeur ou & requali-
fier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation.

Les dispositions complémentaires intégrées, visent d renforcer la protection du paysage, les caractéristiques du site inscrit de
la vallée de I'Eaulne et de les pérenniser. Ces mesures visent & maintenir et renforcer la biodiversité.

Elles indiquent des essences interdites et autorisées (Selon données bureau d'études Ecosphére).

Elles doivent étre prises en compte par tout porteur de projet et doivent participer a I'évaluation pour I'obtention des autori-
sations d'urbanisme sur le territoire communal.
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7 Le Reglement écrit : prescriptions complémentaires AVANT REVISION :

SECTION 4 - LES ELEMENTS DE PATRIMOINE A PROTEGER

PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER
Délimités en application de 'article L.151-19 du code |'urbanisme

Au tifre de I'article L.151-19, le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlofs,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, @ mefire en valeur ou & requadlifier pour des mofifs
d'ordre culiurel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nafure a assurer leur préservation.

LES BATIMENTS ET ELEMENTS DU PAYSAGE IDENTIFIES AU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU, SONT SOUMIS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES SUIVANTES (PLAN DU
PATRIMOINE BATI ET NATUREL, LIAISONS DOUCES, EMPLACEMENTS RESERVES) :

ARTICLEPP-1 : Quiconque désire démolir, tout ou partie d'un batiment & quelque usage que ce soif, doit au préalable,
obtenir un permis de démolir.
Est assimiléee G une démolifion, I'exécutfion de fout fravail qui aurait pour effet, de rendre I'utilisation
impossible ou dangereuse des locaux.

ARTICLE PP-2 : Dans le cas d'éléments de paysage (mares, poinfs de vue, alignements d'arbres, haies, falus, ...), fous
fravaux ayant pour effet de I'altérer ou le déiruire, doivent faire I'objet d’une autorisation préalable.

ARTICLEPP-3 : Les mares nécessaires & la régulafion des eaux pluviales, celles ayant un intérét écologique doivent éfre
mainfenues et enfrefenues. Leur comblement, méme partiel, est inferdit.

ARTICLEPP-4 :  Sont soumis & des conditions particuliéres :
- L'agrandissement d'une mare et/ou son aménagement sont autorisés et soumis a autorisation préalable.
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Le Réglement écrit : annexes 2 AVANT REVISION : la liste des essences locales

ANNEXES — ESSENCES LOCALES

ANNEXE 2 : LISTE DES ESSENCES LOCALES

O Liste des végétaux d’essences locales a respecter afin de préserver I'environnement de la commune

Aubépine

Acacia

Alisier torminal

Aulne a feville en cosur
Aulne blanc

Aulne glutineux
Bouleau

Bourdaine

Buis

Cerisier @ grappes
Cerisier de Sainte Lucie
Charme

Charme commun taille
60/80

Chdataignier
Chéne pédonculé
Chéne rouge
Chéne rouvre
Cormier
Cornouiller sanguin
Cornouiller male
Coudrier

Cytise

Erable champétre

Erable plane
Erable pourpre
Erable sycomore
Fréne

Fusain d'Europe
Hétre

Hétre pourpre
Houx

If

Marronnier
Merisier

Nerprun purgatif
Noisetier a fruits

Noisetier pourpre
Noyer noir

Noyer royal

Orme Sapporo gold
Peuplier blanc
Peuplier tremble
Prunellier

Prunier myrobolan
Saule blanc

Saule marsault

Sorbier des ociseleurs
Tilleul
Viorne lantane

Viorne obier
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2 Le Réglement écrit APRES REVISION :

SECTION 5 - LES ELEMENTS DE PATRIMOINE A PROTEGER
PATRIMOINE BATI ET PAYSAGER

Delimités en application de I'arficle L.151-192 du code l'urbanisme

Au fifre de I'article L.151-19, le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlofs,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs & protéger, & mettre en valeur ou & requadlifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation.

LES BATIMENTS ET ELEMENTS DU PAYSAGE IDENTIFIES AU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU, SONT SOUMIS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES SUIVANTES (PLAN DU

PATRIMOINE BATI ET NATUREL, LIAISONS DOUCES, EMPLACEMENTS RESERVES) :

ARTICLEPP-1:  Quiconque désire démolir, tout ou partie d’'un batiment & quelque usage que ce soit, doit au préalable,
obtenir un permis de démolir.
Est assimilée & une démolition, I'exécution de tout fravail qui aurait pour effet, de rendre ['utilisation
impossible ou dangereuse des locaux.

ARTICLEPP-2 ; Dans le cas d'éléments de paysage (mares, poinfts de vue, dlignements d’arbres, haies, talus, ...), fous
travaux ayant pour effet de I'altérer ou le détruire, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable.
2222 R R RRAGRACRERRERRERREERERRERRERRRERERRARACRAARERERROEBCRGEOER
PP-2.1: Les projets visant & altérer ou défruire un élément de paysage devront faire I'objet d'une compensation au
moins équivalente aux éléments supprimés et devront se conformer aux dispositions de I'arficle PP-2.2 et
suivants.
Les projets de végétdlisation, réhabilitation ou plantation de haie, talus, dlignement d’arbres, création
d'espaces verts, ..., sonf soumis aux dispositions de I'arficle PP-2.2 et suivants.

PP-22: Les essences devront &fre sélectionnées parmi la liste des espéces indigénes figurant aux articles suivants,
afin de préserver et maintenir I'identité paysagére locale, favoriser le développement d’une faune indigéne
associée, améliorer les possibilités de réappropriation du site par les diverses espéces animales « banales » ou
« remarquables n.
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2.2.1 Sont interdites les esp&ces considérées comme exotiques envahissantes :

b Espéces arborescentes : Allante (Ailanthus altissima (Mill.) Swingle), Erable négundo (Acer negundo L.),
Robinier faux-acacia (Robinia pseudoacacia L.) ... ;

> Especes arbustives : Buddleja du pére David (Buddleja davidil Franch.), Cyfise faux-ébénier (Laburnum
anagyroides Medik.), Laurier-cerise (Prunus laurocerasus L.), Mahonia faux-houx (Berberis aquifolium
Pursh), Symphorine & fruits blancs (Symphoricarpos albus (L.) S.F.Blake) ... ;

e Especes lianescentes : Vigne-vierge commune (Parthenocissus inserta (AKern.) Fritsch) ... ;

Especes herbacées: Balsamine de I'Himalaya (Impatiens glandulifera Royle), Berce du Caucase

(Heracleum manfegazzianum Sommier & Levier), Sainfoin d'Espagne (Galega officinalis L.), asters ef

solidages américains... ;

> Les thuyas en haie monospécifiqgue, qui ne présentent aucune atiractivité pour la faune (& béton
végétal n) et sont en outre souvent plantés semrés, ce qui génére un siress pour les sujets et les rend plus
sensibles aux ravageurs, notamment le Bupreste du thuya.

v

2.2.2 Sont autorisées :

2221 pourles espéces végétales :
Pour permetire la colonisation naturelle des aménagements par des espéces indigénes, il est
préconisé :
v Soit de laisser la flore spontanée pousser moyennant une gestion adaptée et dans le cas oUil n'y
a pas de contrainte particuliére (érosion, exotfiques envahissantes...) ;
¥v' Ou de semer le mélange prairial local suivant, adapté aux conditions stationnelles et constitué
de graminées et de légumineuses pouvant &ire frouvées dans des magasins specialisés (cf.
tableau ci-dessous). Cet enherbement, rédlisé avec une densité adéquate (50 kg/ha par

exemple), permefira aussi de stabiliser les sols en évitant les phénomenes de dlissement ef
d’érosion.
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Le tableau sulvant présente les espéces vegétales indigénes adapiées au sol présent sur le site.

Mélange prairial rustigue adapié au site

2.2.2.2 Sont notamment autorisées les espéeces suivantes :

Le Fréne elevé (Fraxinus excelsior L.), qui est sujet & une maladie cryptogamique (chalarose du fréne)
infroduite en 2008 et en pleine expansion. De préférence, le remplacer par le Chéne pédonculé
(Quercus robur L.}, I'Erable champétre (Acer campesire) ou le Charme commun (Carpinus befulus L.) ;

Les pins, souvent atteint de jaunissement des aiguilles ;
Le buis, en raison de I'expansion récente d’'un ravageur, la Pyrale du buis.

Pourcentage
Espéces végétales indigénes (par rapport au poids de
' semences)

Graminées 94%
Agrostis commun Agrostis capillaris L. 1%
Agrostis stolonifére Agrostis stolonifera L. 3%
Dactyle agglomeére Dactylis glomerata L. 10 %
i Schedqmms arundinaceus subsp. J0%

arundinaceus (Schreb.) Dumort.
Fibucue:des prss Schedonorus pratensis (Huds.) 0%
P Beauv.

Fétugue rouge Festucarubra L. 10 %
Fléole des prés Phleumn pratense L. 10 %
Paturin commun Poa trivialis L. 5%
Paturin des prés Poa pratensis L. 5%
Légumineuses 6%
Lotier corniculé Lotus cormiculatus L. 4%
Minette Medicago lupulina L. 2%

100%
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2.2.2.3=Sont autorisées pour les plantations arbustives et arborées, 1es essences suivantes & adapter suivant e -
contexte -terrain humide, sec...).

Essences-ligneuses-indigénes-adaptées-au-siteq

Nom-francaisd

| Nom-scientifiquex |

Exigences-ecologiquesH

Utilisation, -intérétsn

Essences-arborescentess

o

Aulne-glutineuxs

Alnus-glytingsa-(L.)Gasrtn.®

Espece-de:lumiére, -pionniére, sol-
constamment-alimente-en-eaus

Enbord-de-cours-d'eau-ou-de-plans-d'eau, maintien-des
berges, les-racines-offrent-des-habitats-pourla-faune:
aquatiquer

Bouleau-verrugueuxs

Betula-pendula-Rotha

Toute-situationd

Tolérelessubstrats-pauvres-etfiltrants=

Charme-commun#

Carpinus-betulus A

Solfrais, situation-ombragéen

Utilisable dans-les-haied; peut-étre taillé-en tétard

Chataigniers

Castanea-sativa-Mill.®

Toute-situationH

Especenon-indigenemaislargement-naturalisee-dans-la-
regiond

Chéne-pédonculén

Quercus-robyrl.g
roqur

Toute-situationd

Utilisable-pourrestaurer-des-corridors-boisés-ou-des-
boisements-surfaciques,-dans-les-haies-vivest

Chéne-sessilex

Quercus-petraea-Liebleinx

Toute-situationd

Utilisable-pourrestaurer-des-corridors-boisés-ou-des-
boisements surfaciquesH

Erable-champétrex

Acer-campestre-L.2

Toute-situationd

Utilisable-dans-les-haies-et-en-strate-arbustive forestiere,-
peut-étretaille-entétards

Necessite-des-précipitations-

Utilisable-pourrestaurer-des-corridors-boisés® -supporte-

Hétrex Fagus-sylvatica-L.= . \ .
9 annuellessupérieures-azgo-mmH I'entretien-en-haies-bassesH
Merisierd Prunus-gviym+{L.)-L.= Toute-situationd Utilisable-pourrestaurer-des-corridors-boises™

Saule-blancs

Salix-albal .=

Espece.de-plaine lumigre,-pionniere, -

bord-des-eaux=

Facile-a-bouturer, peut-étretaillé-entétardn

Saule.cendrex

Salix-cinerea-L.=

Espece.de-pleine lumigre,-pionniere, -

milieux-humidess

Vegetalisation-de-bergesn

Saule-marsaults

Salix-caprea:L.=

Toute-situationH

Utilisable pourrestaurer-des-lisieres-arbustivesforestiéress

Saule rouxs

Salipx-atrocinerea-Brot.®

Espece-de-pleine lumigre, milieux:
humidesH

Facile-a-bouturer, vegetalisation-de-bergesH

Tilleul-a-larges-
feuillesn

Tilig-platyphyllos-Scop.®

Espece-d’'ombre-ou-de-demi-ombres

Utilisable-pourrestaurer-des-corridors-boisés-ou-des-
plantations-de-surfacer

Essences-arbustivess

o

Aubepine-a-un-styled

Crataegus-monogyna-facqg.=

Toute-situationH

Utilisable-dans-les-haies®-espéce sensible-aufeubactérien |-

plantation-interdite-sans-derogation®

Chevrefeuille-des-
boisH

Lonicera periclymenum-L.7

Solfrais-a-un-peu-humiden

Liane-wtilisable-dans-les-haiesH

Clématite-des-haiess

Clematis-vitalbaL.=

Pleine lumigrex

Liane-utilisable-dans-les-haiess
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Nom frangais Nom scientifique | Exigences écologiques Utilisation, intéréts
Erable champétre Acer campestre L. Toute situation Utilisable dans les haies et en strate arbustive forestidre

Fusain d'Europe

Evonymus europaeus L.

Sol frais, situation ombragée

Utilisable dans les haies et les lisiéres forestiéres

Groseiller épineux

Ribes uva-crispa L.

Espéce de demi-ombre ou d'ombre

A planter en strate basse des haies, sous-strate des
boisements

Houx commun

lex aguifolium L.

Toute situation

Utilisable pour la reconstitution de haies et en sous-bois en
foréts

Neéflier d'Allemagne

Mespilus germanica L.

Sol frais & assez secs

Litilisable dans les haies

Merprun purgatif

Rhamnus cathartica L.

Sols crayeux, sableux ou argileux
(calcaires)

Utilisable dans les haies

MNoisetier

Corylus avellana L.

Sol frais, situation ombragée

Utilisable dans les haies

Orme champétre

Ulmus minor Mill.

Espéce de pleine lumiére, milieux frais
a humides

Utilisable dans les haies, espéce trés sensible 3 |a graphiose
lui imposant un port arbustif

Prunellier

Prunus spinosa L.

Toute situation

Litilisable dans les haies

Troéne commun

Ligustrum vulgare L.

Toute situation

Utilisable dans les haies et pour restaurer des lisiéres
arbustives forestiéres

Viorne lantane

Viburnum lantana L.

Espéce de pleine lumiére ou de demi-
ombre, milieux secs a frais

Utilisable dans les haies, lisiéres arbustives

Viorne obier

Viburnum opulus L.

Espéce de lumiére ou de demi-ombre,
milieux frais & humides

Utilisable dans les haies, lisiéres arbustives, végétalisation
partie supérieure des berges

ARTICLE PP-3 :

ARTICLE PP-4 :

Sont soumis a des conditions particuliéres :
- L'agrandissement d'une mare et/ou son aménagement sonf autorisés et soumis & autorisation préalable.

Les mares nécessaires a la régulation des eaux pluviales, celles ayant un intérét écologique doivent éire
maintenues et enfretenues. Leur comblement, méme partiel, est interdit.
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5.7 Reclasser la zone A située en centre-bourg vers le secteur Ua du centre-bourg.

7 Le Réglement graphique AVANT REVISION
yie | =
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7 Le Réglement graphique APRES REVISION
Le plan de découpage en zones supprime la zone A du centre-bourg et classe la parcelle (AH 52) dans le secteur Ua du
cenfre-bourg.
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